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5 Grunde fur Immobilien als Kapitalanlage
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Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Juli 2023

Anlage in bestehendes
Immobilien-Portfolio

Diversifikation durch breite
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und GrofRRenklassen
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Homeoffice — klarer Trend mit Einschrankungen

Welche Biiroumgebung und Arbeitsbedingungen miissen Unternehmen schaffen,
damit Mitarbeitende engagiert zurlick ins Biiro kommen?

QD
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Im Homeoffice fehlt Im Homeoffice fehlt Meine Arbeit wird Meine Arbeit
mir der direkte mir die klare Trennung beeintrachtigt, weil es im wird beeintrachtigt, weil
Kontakt zu Kollegen zwischen Beruf und Homeoffice schwieriger ist, der Zugang zu Unterlagen
Privatleben sich kurzfristig mit Kollegen oder sonstigen
zu besprechen Arbeitsmaterialien

erschwert/unmoglich ist

Heute Buro, morgen zu Hause:
Die Zukunft der Arbeit ist hybrid

Wie wiirden Sie in Zukunft am liebsten arbeiten?
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Nur im Biro Hybrid: Nur im Homeoffice
teilweise im Buro und Homeoffice

grundbesitz-Fonds setzen auf Das Next Generation Office ,,Up” in

Next Generation Offices Berlin vereint eine Toplage und

S R ’ y o S : unter Nachhaltigkeitsaspekten
ie Buroflachen werden an den veranderten Bedarf angepasst: mOderniSierte BﬁrOﬂ.éChen.

Insbesondere Flexibilitat, Zusammenarbeit und Markenbildung

stehen im Fokus. Konkret bedeutet dies unter anderem, flexible Ttz el el
Raume zu schaffen, Akustik und Beleuchtung anzupassen sowie in unserer Immobiliengalerie! _gﬁ-
die Technik fir eine hybride Arbeitsweise bereitzustellen. https://go.dws.de/UP Berlin  [W]3esk ':

Quellen: DWS Grundbesitz GmbH; Grafik oben: DAK/Forsa (Stand 2021), https://de.statista.com/statistik/daten/studie/1135513/umfrage/nachteile-von-homeoffice-in-
deutschland/, abgerufen am 18.7.2023 ; Grafik unten: Appinio (Stand 2022), https://de.statista.com/statistik/daten/studie/1296962/umfrage/umfrage-arbeitsplatz-der-zukunft/,
abgerufen am 18.7.2023


https://go.dws.de/UP_Berlin
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Das Shopping-Center lebt Vom Einkaufs- zum
Anzahl der Besuche von Shopping-Centern Erlebniszentrum

in den letzten drei Monaten
2 von 3 Betreibern sehen keine Zukunft in Shopping-Centern

710/ mit reiner Einzelhandelsnutzung
(o

35% O Angebot (@) Nachfrage
mindestens einmal mindestens einmal Freizeit/Entertainment Gastronomie
pro Woche pro Monat

Kundenbedurfnisse erkennen:
Verknupfung von Online- und Instore-Einkaufserlebnis

Was ist lhnen beim Einkaufen in Geschaften wichtig?
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Outlet-Center im Fokus Starke Marken und die gute Verkehrsanbindung
Die grundbesitz-Fonds investieren bereits seit Langerem machen die grufldbes_ltz QIObal_ImmObll_l_e «Oak
nicht mehr nur in klassische Shopping-Center, sondern BrO_Ok Place z_u em_em der umsatzstarksten
auch in groBere Fachmarktzentren und in Factory Outlet Shoppmg—Center im Mittleren Westen der USA.

Center. Diese sprechen unterschiedliche Nutzergruppen E o '..-'.|E
an und bieten insbesondere in osteuropaischen Markten Jetzt mehr erfahren m!;

: : ; . in unserer Immobiliengalerie!  &-Cym=s
Potenzial - sofern sie namhafte Mieter haben und in den < T e

. e
jeweiligen Markten gut positioniert sind. https://go.dws.de/Oak_Brook Place — [m]Gi#

Quellen: DWS Grundbesitz GmbH, PwC (Stand 2023) https://www.pwc.de/de/real-estate/pwc-studie-einzelhandel-im-wandel.pdf, abgerufen am 18.7.2023


https://go.dws.de/Oak_Brook_Place
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Prognose bis 2030: Wohnungsnachfrage in Europas
Metropolen steigt weiter

Fehlende Wohnungen in neun ausgewdahlten Metropolen Europas bis 2030

Durchschnittlicher Baubedarf an Wohnungen/Jahr

© Kumulierter Baubedarf relativ zum Bestand

354.900

@

141.700
118.500 119.400 129.100 110.000
69.900 89.200
34.000
Amsterdam Berlin Budapest Kopenhagen London Paris* Warschau Wien Zurich
* nur Kernstadt (Département 75)
Deutschlands Ballungsgebiete: Neubau verfehlt Zielmarke

Wohnungsbedarf kaum 7U decken Zahl fertiggestellte Wohnungen in Deutschland

(und Ausbauziel der Bundesregierung)
Geschatztes Verhaltnis fertiggestellter Wohnungen L
zum Bedarf 2021-2025** -
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2012 2014 2016 2018 2020 2022

W >400%

W 300 - 399 %
M 250 -299 %
M 200 - 249 %
M 140 -199 %
M 100 -139 %

[—

M 80-99%

1 60-79%
40-59%

[1<40%

* Modellschatzung basierend auf der Anzahl der Fertigstellungen 2016-2020

Nutzungsart Wohnen wird weiter ausgebaut Auf einem ehemaligen Golfplatzgelande
wurden 368 Wohnungen geschaffen -
unsere grundbesitz europa-Immobilie
,Dun Laoghaire” in Dublin.

Der Anteil der Nutzungsart Wohnen wurde in den letzten
Jahren deutlich ausgebaut. Die grundbesitz-Fonds reagieren

damit auf die hohe Nachfrage nach Wohnflachen.
Insbesondere Segmente wie Co-Living, Studentisches und Jetzt mehr erfahren
Betreutes Wohnen stehen in den Ballungsgebieten Europas in unserer Immobiliengalerie!

im Fokus. https://go.dws.de/Dun_Laoghaire

Prognosen basieren auf Annahmen, Schatzungen, Ansichten und hypothetischen Modellen oder Analysen, die sich als ungenau oder falsch erweisen konnten.

Quellen: DWS Grundbesitz GmbH; Grafik oben: DIW-Econ (Stand 2020), https://diw-econ.de/wp-content/uploads/Bericht_Blumberry_Projekt_v.8.0.pdf; abgerufen am

18.7.2023; Grafik unten links: Institut der Deutschen Wirtschaft (2021) https://de.statista.com/infografik/29160/verhaeltnis-fertiggestellter-wohnungen-zum-bedarf-2021--

2025/, abgerufen am 17.7.2023; Grafik unten rechts: Statistisches Bundesamt (2023), https://de.statista.com/infografik/29855/zahl-der-fertiggestellten-wohnungen-in-

deutschland/, abgerufen am 20.7.2023; https://www.bundesregierung.de/breg-de/suche/mehr-wohnungsbau-2185138, abgerufen am 21.7.2023 Seite 5von7
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Der Paket-Boom steigt weiter an

Prognose bis 2025: ausgelieferte Pakete und Flachenumsatz durch Paketlogistiker in Europa

20,8

Ausgelieferte Pakete in Mrd.

1,86 203

1,43 156 L70

112 1,20 131

Logistikflachenumsatz durch
Paketlogistik in Mio. m?

2018 2019 2020 2021* 2022* 2023* 2024* 2025*

* Prognose
Onlinehandel braucht mehr Lagerflache
Pro1 Mrd. Euro — - 2
———————— E-Commerce-Umsatz = 130 Mlo' m
zusitzlich werden 100.000 m?2 zusatzliche

neue Distributionsflache benotigt

Logistikflachen

(so grol8 wie Ingolstadt)

Umsatzsteigerung
des Onlinehandels
weltweit 2020 bis 2025:

1,3 Billionen Euro

Strategische Knotenpunkte nutzen Der Logistikpark ,Trecate” dient
als Umschlagsplatz an einem wichtigen

Drehkreuz im Grofraum Mailand - und
Energie liefert es auch: Das Objekt besitzt
eins der groften Solardacher in Europa.

Die grundbesitz-Fonds erhéhten in den letzten Jahren
den Anteil an Logistikobjekten in guter Lage mit hoher
Ausstattungsqualitat - hier stehen Near Shoring und
Last-Mile-Logistik im Fokus. Die Forderung der Lade-
infrastruktur fir Elektrofahrzeuge oder auch die
Installation von Solarpanels auf freien Dachflachen
steigert die Attraktivitat flr unsere Mieter.

Jetzt mehr erfahren
in unserer Immobiliengalerie!

https://go.dws.de/Trecate

800/313600-0, abg
reitere-logistikflaeche-ber
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https://go.dws.de/Trecate

grundbesitz Fonds

/DWS

Unsere Offenen Immobilienfonds auf einen Blick!

| 4

grundbesitz
global

Jetzt mehr erfahren zu
grundbesitz global:
realassets.dws.com/im-
fokus/grundbesitz-global/

grundbesitz
europa

Jetzt mehr erfahren zu
grundbesitz europa:
realassets.dws.com/im-
fokus/grundbesitz-europa/

\.‘grundbesitz
Fokus Deutschland

Jetzt mehr erfahren zu
grundbesitz Fokus Deutschland:
realassets.dws.com/im-
fokus/grundbesitz-fokus-

deutschland/

Risiken

- Preisanderungsrisiko: Der Anteilwert kann jederzeit unter den Einstands-
preis fallen, zu dem ein Anleger den Anteil erworben hat, aufgrund von:
Vermietungs-und Bewertungsrisiken, Zinsanderungsrisiken, Wahrungs-
kursrisiken, Risiken aus Wahrungskursabsicherungsgeschaften.

- Liquiditatsrisiko: Keine Riickgabe von Anteilen zum gewunschten Zeit-
punkt verbunden mit dem Risiko fur den Anleger, Uber sein eingesetztes
Kapital fir einen gewissen Zeitraum — unter Umstanden auch langer-
fristig — nicht verfugen zu konnen.

Preisanderungsrisiko erhohen, falls der Anteilwert in diesem Zeitraum
unter den Einstandspreis bzw. unter den Anteilwert zum Zeitpunkt der
unwiderruflichen Rickgabeerklarung fallt.

- Neuanleger (d. h. Anteilerwerb nach dem 21. Juli 2013) kénnen anders
als Bestandsanleger nicht von einem Freibetrag profitieren, sondern
mussen stets die genannten Mindesthalte- und Riickgabefrist einhalten.

- Hohere Risiken geplanter Investments in weniger transparenten
Immobilienmarkten (Schwellenlander, Asien).

- Besonderes Preisanderungsrisiko: Gesetzliche Mindesthaltefrist
(24 Monate) und Ruckgabefrist (zwolf Monate) konnen das

- Abhangigkeit von der Entwicklung der jeweiligen Immobilienmarkte.

Wichtige Hinweise

Bitte lesen Sie den Prospekt und das Basisinformationsblatt (BIB), bevor Sie eine endgliltige Anlageentscheidung treffen. DWS ist der Markenname,

unter dem die DWS Group GmbH & Co. KGaA und ihre Tochtergesellschaften ihre Geschafte betreiben. Die jeweils verantwortlichen rechtlichen
Einheiten, die Kunden Produkte oder Dienstleistungen der DWS anbieten, werden in den entsprechenden Vertragen, Verkaufsunterlagen oder
sonstigen Produktinformationen benannt. Die in diesem Dokument enthaltenen Angaben stellen keine Anlageberatung dar. Die vollstandigen
Angaben zum Fonds einschlief3lich aller Risiken und Kosten sind dem jeweiligen Verkaufsprospekt in der geltenden Fassung zu entnehmen. Dieser
sowie das BIB stellen die allein verbindlichen Verkaufsdokumente des Fonds dar. Anleger konnen diese Dokumente und die jeweiligen zuletzt
veroffentlichten Jahres- und Halbjahresberichte in deutscher Sprache in gedruckter Form kostenlos bei lhrem Finanzberater, in den Geschaftsstellen
der Deutsche Bank AG und bei der DWS Investment GmbH, 60612 Frankfurt am Main (letztere erbringt fur die DWS Grundbesitz GmbH
vertriebsunterstitzende Dienstleistungen) sowie in elektronischer Form unter https://realassets.dws.com/ erhalten. Eine zusammenfassende
Darstellung der Anlegerrechte fur Anleger ist in deutscher Sprache unter https://realassets.dws.com/footer/rechtliche-hinweise/ verfigbar. Die
Verwaltungsgesellschaft kann beschlieen, den Vertrieb jederzeit zu widerrufen. https://realassets.dws.com/footer/rechtliche-hinweise/ verfugbar.
Die Verwaltungsgesellschaft kann beschlieRen, den Vertrieb jederzeit zu widerrufen. Alle MeinungsaufRerungen geben die aktuelle Einschatzung der
DWS Grundbesitz GmbH wieder, die sich ohne vorherige Ankindigung andern kann. Erganzende Informationen zum sogenannten Zielmarkt und zu den Produktkosten, die
sich aufgrund der Umsetzung der Vorschriften der MiFID2-Richtlinie ergeben und die die Kapitalverwaltungsgesellschaft den Vertriebsstellen zur Verfugung stellt, sind in
elektronischer Form Uber die Internetseite der Gesellschaft unter https://realassets.dws.com/ erhéltlich. Wertentwicklungen der Vergangenheit sind kein verlasslicher
Indikator fir die kiinftige Wertentwicklung. Die Bruttowertentwicklung (BVI-Methode) berlcksichtigt alle auf Fondsebene anfallenden Kosten (z. B. Verwaltungsvergltung),
die Nettowertentwicklung zusatzlich einen eventuellen Ausgabeaufschlag; weitere Kosten konnen auf Anlegerebene anfallen (z. B. Depotkosten), die in der Darstellung nicht
berlicksichtigt werden. Nahere steuerliche Informationen enthéalt der Verkaufsprospekt. Die im vorliegenden Dokument enthaltenen Informationen geniigen nicht allen
gesetzlichen Anforderungen zur Gewahrleistung der Unvoreingenommenheit von Anlageempfehlungen und Anlagestrategieempfehlungen und unterliegen keinem Verbot
des Handels vor der Veroffentlichung solcher Empfehlungen. Die Vervielfaltigung, Verdffentlichung sowie die Weitergabe des Inhalts in jedweder Form ist nicht gestattet.
Soweit die hier enthaltenen Angaben zukunftsbezogene Aussagen (Prognosen) beinhalten, geben sie Erwartungen wieder, fir deren tatséchliches spateres Eintreffen keine
Gewahr bernommen werden kann. Prognosen sind kein verlasslicher Indikator flr die zuktnftige Wertentwicklung. Wie im jeweiligen Verkaufsprospekt erlautert, unterliegt
der Vertrieb der oben genannten Fonds in bestimmten Rechtsordnungen Beschrankungen. Dieses Dokument und die in ihm enthaltenen Informationen dirfen nur in solchen
Staaten verbreitet oder veroffentlicht werden, in denen dies nach den jeweils anwendbaren Rechtsvorschriften zulassig ist. So darf der hierin genannte Fonds/ Teilfonds
weder innerhalb der USA noch an oder fir Rechnung von US-Personen oder in den USA anséssigen Personen zum Kauf angeboten oder an diese verkauft werden. Gleiches
gilt fir Frankreich.

DWS Grundbesitz GmbH 2023, Stand: August 2023. CRC 980705 (08/2023)

DWS Grundbesitz GmbH, Mainzer Landstrale 11-17, 60329 Frankfurt am Main, https://realassets.dws.com/, E-Mail: info@dws.com Seite 7von 7
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