Stand 01/25 Bei dem vorliegenden Dokument handelt es sich um eine Werbemitteilung.
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global

Immobilienmarkt im Uberblick

Bereits im zweiten Halbjahr 2024 hatten eine Bodenbildung bei Kaufpreisen und Mietrenditen hochwertiger
Objekte in Toplagen fir zunehmenden Optimismus am europaischen Immobilienmarkt gesorgt. Dieser positive
Trend konnte sich im Jahr 2025 und daruber hinaus verfestigen. Insbesondere im Wohnimmobiliensegment soll-
ten sinkende Zinsen und ein knappes Angebot (hohe Nachfrage bei zu wenigen Baufertigstellungen) die Kauf-
und Mietpreise stutzen. Dies konnte Investoren interessante Einstiegsmaoglichkeiten eroffnen.

— Die Entwicklung der Leerstandsquoten befindet sich — Am Wohnimmobilienmarkt steht mangels Neubau-
an einem Wendepunkt. So haben viele Unternehmen fertigstellungen auch weiterhin eine hohe Nachfrage
damit begonnen, ihre Mitarbeitenden zurtck in die einem zu geringen Angebot gegenuber. Das gilt
Buros zu holen. Sie setzen dafur unter anderem auf insbesondere fur Stadte mit starkem Bevolkerungs-
hochwertige, moderne Buroflachen. Dies fuhrt zu wachstum. Zudem machen hohe Finanzierungskosten
einer Verknappung entsprechender Objekte — zumal fur viele Menschen den Immobilienkauf unattraktiv,
die Neubautatigkeit in diesem Segment ricklaufig ist. was indirekt zusatzlichen Druck auf die Mietmarkte

— Trotz der wirtschaftlichen Herausforderungen wird fur ausubt.
hochwertige Buroimmobilien in den kommenden funf — Das Ungleichgewicht zwischen Angebot und Nach-
Jahren ein durchschnittliches Mietpreiswachstum von frage dirfte die Mietpreise weiter nach oben treiben.
2 bis 3 Prozent pro Jahr erwartet. Im Bereich der Spitzenmieten wird fur die kommen-

den funf Jahre ein durchschnittlicher Anstieg von 3 bis
4 Prozent pro Jahr erwartet.

ML [ogistik E Handel

— Der Markt fUr Logistikimmobilien muss differenzierter — Die Nachfrage nach hochwertigen Einzelhandelsfla-
betrachtet werden. Zwar bleibt die Nachfrage hoch. chen ist gestiegen, da Einzelhandler auf einen Anstieg
Allerdings sind zuletzt auch die Leerstandsquoten des privaten Konsums infolge steigender Lohne und
moderat gestiegen, weil viele Objekte, die wahrend sinkender Inflationsraten hoffen. Dadurch konnten
des COVID-bedingten Online-Handel-Booms in Auf- sich die Leerstandsquoten auf leicht erhohten Niveaus
trag gegeben wurden, nun fertiggestellt wurden. stabilisieren und es ist eine Trendwende bei den Miet-

— Vor diesem Hintergrund gewinnt fir Investoren die preisen zu beobachten.
dezidierte Auswahl von Markten und Objekten im — In den nachsten flnf Jahren durfte mit einem stabilen
Logistiksegment zunehmend an Bedeutung. Mietpreiswachstum von durchschnittlich 1 bis 2 Pro-

zent pro Jahr zu rechnen sein. Die Mietrenditen durften
insgesamt leicht erhoht bleiben.
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Wertentwicklung der vergangenen 10 Jahre in % (Stand: 31.12.2024)
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Wertentwicklung in den vergangenen Fondsfakten im Uberblick
12-Monats-Perioden in % (Stand: 31.12.2024)
Zeitraum Netto Brutto' Zeitraum Netto Brutto' Gesellschaft DWS Grundbesitz GmbH
12/23-12/24 44%  -44%  12/18-12/19 3,5% 3,5% Geschéftsjahr 01.04. - 31.03.
12/22-12/23 27%  27% | 12/17-12/18 2,4% 24% Ausgabeaufschlag 5,00%
12/21-12/22 21% 21% | 12/16-12/17 2,0% 20% Laufende Kosten (TER) 1,09% (Stand: 31.03.2024)
12/20 -12/21 22% 22% | 12/15-12/16 19% 19% Verwaltungsvergltung 1,00% p.a.
12/19-12/20 17% 7% 12/14-12/15 2,8% 20% Auflegungsdatum (RC Anteilklasse) 25.07.2000

Die Bruttowertentwicklung (BVI-Methode) berticksichtigt alle auf Fondsebene anfallenden Kosten (z.B. Verwaltungsvergiitung), die Nettowertentwicklung zuséatzlich den Ausgabe
aufschlag; weitere Kosten konnen auf Anlegerebene anfallen (z. B. Depotkosten), die in der Darstellung nicht beriicksichtigt werden. Wertentwicklungen in der Vergangenheit sind
kein verlasslicher Indikator flr die zukunftige Wertentwicklung

Risiken

- Preisanderungsrisiko: Der Anteilwert kann jederzeit unter den Einstands-
preis fallen, zu dem ein Anleger den Anteil erworben hat, aufgrund von:
Vermietungs- und Bewertungsrisiken, Zinsanderungsrisiken, Wahrungs-
kursrisiken, Risiken aus Wahrungskursabsicherungsgeschaften.

- Liquiditatsrisiko: Keine Ruckgabe von Anteilen zum gewunschten Zeit-
punkt verbunden mit dem Risiko fUr den Anleger, Uber sein eingesetztes
Kapital fir einen gewissen Zeitraum - unter Umstanden auch langer-
fristig - nicht verfugen zu konnen.

- Besonderes Preisanderungsrisiko: Gesetzliche Mindesthaltefrist

Preisanderungsrisiko erhohen, falls der Anteilwert in diesem Zeitraum
unter den Einstandspreis bzw. unter den Anteilwert zum Zeitpunkt der
unwiderruflichen Ruckgabeerklarung fallt.

- Neuanleger (d.h. Anteilerwerb nach dem 21. Juli 2013) kénnen anders
als Bestandsanleger nicht von einem Freibetrag profitieren, sondern
mussen stets die 0.g. Mindesthalte- und Ruckgabefrist einhalten.

- Hohere Risiken geplanter Investments in weniger transparenten
Immobilienmaérkten (Schwellenlander, Asien)

- Abhangigkeit von der Entwicklung der jeweiligen Immobilienmarkte
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(24 Monate) und Riickgabefrist (zwolf Monate) konnen das

Wichtige Hinweise

Bitte lesen Sie den Prospekt und das BIB, bevor Sie eine endgultige Anlageentscheidung treffen. DWS ist der Markenname, unter dem die DWS Group
GmbH & Co. KGaA und ihre Tochtergesellschaften ihre Geschafte betreiben. Die jeweils verantwortlichen rechtlichen Einheiten, die Kunden Produkte
oder Dienstleistungen der DWS anbieten, werden in den entsprechenden Vertragen, Verkaufsunterlagen oder sonstigen Produktinformationen benannt.
Die in diesem Dokument enthaltenen Angaben stellen keine Anlageberatung dar. Die vollstandigen Angaben zum Fonds einschlieBlich der Risiken sind
dem jeweiligen Verkaufsprospekt in der geltenden Fassung zu entnehmen. Diese sowie das ,Basisinformationsblatt (BIB)” stellen die allein verbind-
lichen Verkaufsdokumente des Fonds dar. Anleger konnen diese Dokumente und die jeweiligen zuletzt veroffentlichten Jahres- und Halbjahresberichte in
deutscher Sprache in gedruckter Form kostenlos bei Ihrem Finanzberater, in den Geschaftsstellen der Deutsche Bank AG und bei der DWS Investment
GmbH, 60612 Frankfurt am Main (letztere erbringt fir die DWS Grundbesitz GmbH vertriebsunterstitzende Dienstleistungen) sowie in elektronischer
Form unter realestate.dws.com erhalten. Eine zusammenfassende Darstellung der Anlegerrechte flr Anleger ist in deutscher Sprache unter https://
realestate.dws.com/footer/rechtliche-hinweise/ verfligbar. Die Verwaltungsgesellschaft kann beschlieBen, den Vertrieb jederzeit zu widerrufen. Alle
Meinungsaullerungen geben die aktuelle Einschatzung der DWS Grundbesitz GmbH wieder, die sich ohne vorherige Ankindigung andern kann. Erganzende Informationen zum
sogenannten Zielmarkt und zu den Produktkosten, die sich aufgrund der Umsetzung der Vorschriften der MiFID2-Richtlinie ergeben und die die Kapitalverwaltungsgesellschaft den
Vertriebsstellen zur Verflgung stellt, sind in elektronischer Form Uber die Internetseite der Gesellschaft unter realestate.dws.com erhaltlich. Wertentwicklungen der Vergangen-
heit, sind kein verlasslicher Indikator fir die kiinftige Wertentwicklung. Die Bruttowertentwicklung (BVI-Methode) berlcksichtigt alle auf Fondsebene anfallenden Kosten (z.B.
Verwaltungsvergltung), die Nettowertentwicklung zusatzlich den Ausgabeaufschlag; weitere Kosten kénnen auf Anlegerebene anfallen (z.B. Depotkosten), die in der Darstellung
nicht berucksichtigt werden. Nahere steuerliche Informationen enthalt der Verkaufsprospekt. Die in diesem Dokument enthaltenen Informationen geniigen nicht allen gesetzlichen
Anforderungen zur Gewabhrleistung der Unvoreingenommenheit von Anlageempfehlungen und Anlagestrategieempfehlungen und unterliegen keinem Verbot des Handels vor der
Veroffentlichung solcher Empfehlungen. Die Vervielfaltigung, Veroffentlichung sowie die Weitergabe des Inhalts in jedweder Form ist nicht gestattet. Soweit die hier enthaltenen
Angaben zukunftsbezogene Aussagen (Prognosen) beinhalten, geben sie Erwartungen wieder, fir deren tatsachliches spateres Eintreffen keine Gewahr ibernommen werden
kann. Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fir die zuklnftige Wertentwicklung. Wie im jeweiligen Verkaufsprospekt erlautert, unterliegt der Vertrieb der oben genannten
Fonds in bestimmten Rechtsordnungen Beschrankungen. Dieses Dokument und die in ihm enthaltenen Informationen dirfen nur in solchen Staaten verbreitet oder veroffentlicht
werden, in denen dies nach den jeweils anwendbaren Rechtsvorschriften zuldssig ist. So darf der hierin genannte Fonds/ Teilfonds weder innerhalb der USA noch an oder flr
Rechnung von US-Personen oder in den USA ansassigen Personen zum Kauf angeboten oder an diese verkauft werden. Gleiches gilt fir Frankreich.

Alle Fondsfakten
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