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Uberblick grundbesitz global /DWS

Regional diversifiziertes Immobilienportfolio mit Objekten in 14 Landern weltweit

Europa
34 Immobilien

’ Asien/Pazifik (#4), 5,5% Europa (#34), 71,8%

USA (#11), 22,7% \
Ji a q Handel, 33,8%
i

Lager/Logistik, 2,4%

", - I ) .
2 Hotel, 2,8% ‘ Bliro&Praxis, 30,8%
Sonstiges, 4,9% ‘ Wohnen, 25,3%
Nordamerika Asien/Pazifik <50 Mio. EUR, 22,5%
11 Immobilien 4 Immobilien Verkehrswert
:% 50-100 Mio. EUR, 55,0% >100 Mio. EUR, 22,6%
; Aktuelles Verhaltnis ,,Verkehrswerte des Immobilien- y
/ . ¢
“ ! portfolios* zu ,,Rohertrag*! : ca. 12,6-fach ’
(g 1”IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIG

1Bezogen ausschlieRlich auf Objekte, die zur Vermietung stehen und damit ohne in Bau befindliche Objekte. Ohne Berticksichtigung von Sonderwerten. Stand: Ende Juli 2025.
Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Ende September 2025
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grundbesitz global /DWS

Regional diversifiziertes Immobilienportfolio mit Objekten in 14 Landern weltweit

Ausgewahlte Fondsimmobilien

Breit diversifiziertes Portfolio nach ) ) ) )
ﬁ Nutzungsarten / Anteil Wohnen Paris, Frankreich,, Dublin, Irland, Atlanta, Georgia, USA,
= g Blro , Kupka A“ Wohnimmobilie ,Strand View* Wohnimmobilie , The Catherine”
=5 rund 25% I

P N e B PRy S

D Erfolgreiche Verkdufe zur Starkung der

Liquiditatsposition

Nutzungsarten der 49 Fondsimmobilien GroBenklassen

Viele fungible Objekte: 45 der
insgesamt 49 Fondsimmobilien mit
Verkehrswerten unter 100 Mio. EUR “I Handel 33,8% ’ B <25Mio EUR 3,7%

Biiro 30,8% 25-50 Mio EUR 18,6%

B Wohnen 25,3% B 50-100 Mio EUR 55,0%

Aktuelles Verhaltnis , Verkehrswerte m  Sonstiges 4,9% ] = 100-125Mio EUR 0,0%
des Immobilienportfolios” zu = Hotel 5 8% = 125175 Mio EUR 12.9%

ote " - 10 y
»Rohertrag” (Ende 07/2025): ° ?
ca. 12.6-fach W Lager/Logistik 2,4% u >175 Mio EUR 7,6%
. ]
Basis: Jahressollmietertrag (EUR) Basis: Verkehrswerte (EUR)

1 Bezogen ausschlieBlich auf Objekte, die zur Vermietung stehen und damit ohne in Bau befindliche Objekte. Ohne Beriicksichtigung von Sonderwerten.
Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Ende September 2025
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grundbesitz global

Aktuelle Ratings (Juni 2025)

grundbesitz global mit Fonds-Rating bb, (,,auf Basis von quantitativen und qualitativen Faktoren kann bei
bbAIF dem Fonds eine médRBige risikoadjustierte Rendite erwartet werden®)

/N
SCOPE
Einschatzung unverandert im Vergleich zum Vorjahres-Rating.

Offene Immobilienfonds

Positiv bewertet wurden u.a.

— die Lagequalitdt der Immobilien,

— der sehr geringe Anteil von Single-Tenant-Strukturen sowie die geringe Konzentration der Mieteinnahmen,
— die Uberdurchschnittlich hohe Zertifizierungsquote der Fondsimmobilien.

— Immobilienfondsgeschaft der DWS mit hohem Rating AA+,,,: (,,sehr gute Qualitdt und Kompetenz im
SCOPE [JAYAC TN Management von Immobilieninvestments”)

In der Einschadtzung verweist Scope u.a. auf

— die ausgepragte lokale Prasenz als Teil der globalen Immobilienplattform der DWS-Gruppe,

— die deutlich Giberdurchschnittliche Branchenerfahrung und Qualifikation auf der Fiihrungsebene, die sehr hohen
Standards der operativen Prozesse sowie das hervorragende Research,

— die klar definierte ESG-Strategie, die laut Scope durch eine umfangreiche, detaillierte Berichterstattung auf
Unternehmens- sowie auf Investmentvehikel-Ebene dokumentiert wird.


https://scopeexplorer.com/

grundbesitz global /DWS

Breit diversifiziertes Immobilienportfolio in 14 Landern weltweit

Nordamerika — 11 Objekte Europa — 34 Objekte Asien / Pazifik — 4 Objekte

',

2 A FTL 3 s 3 : - .,
Los Angeles, Oak Brook/Chicago, Los Angeles, Espoo, Dublin, , Westend London, 60 Queen Osaka, Brisbane,
,Eastland Center” , The Shops” ,Tuscany Appart.” Blroimmobilie Retail Park” Victoria Street ,Narita” ,180 Queen St.“

Dallas, “Galleria Sarastoa, ,Citria at Daly City, London, ,S9 Inter- Leiria, ,Leiria Amsterdam, ,Oval Canberra,
North Tower II” Fruitville Commons“ ,2001 DC Station” national Quarter” Shopping” Tower” 197 London Circuit

o

90 Arthur Street

Bei den dargestellten Objekten handelt es sich um einen nicht reprasentativen Auszug aus dem Gesamtportfolio des Fonds von derzeit 49 Objekten. Die Anzahl beinhaltet auch Immobilien, an denen
der Fonds nur anteilig Uber eine Gesellschaft beteiligt ist. Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Ende September 2025
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grundbesitz global — Transaktionen /DWS

Erfolgreiche Verkaufe von Immobilien verschiedener Nutzungsarten

Verkauf , Las Olas City Center”, Fort Lauderdale, Florida / USA
im Februar 2025

Verkaufspreis von insgesamt rund 220 Mio. USD* und damit eine
der groRen Office-Transaktionen in den gesamten USA

Guter Zeitpunkt zum Verkauf der Immobilie nachdem das lokale Asset
Management Team der DWS unldngst den Mietvertrag mit dem
zweitgroéRten Mieter im Objekt um 15 Jahre verldngern konnte.

— Seit Anfang 2023 Verkauf von insgesamt 22 Immobilien erfolgreich abgeschlossen, auch Objekte > EUR 100 Mio.

— Die Summe der erzielten Verkaufspreise von rund 1,1 Mrd. Euro lag in etwa auf Hohe der Summe der Verkehrswerte von Ende 2022 — also vor
Beginn der ,Zinswende” und deren Auswirkungen auf die Immobilienmarkte.

— Schwerpunkt der Verkaufe lag auf nicht-strategischen Objekten, also zum Beispiel dlteren Bliroimmobilien sowie Objekten mit Einzelmieterrisiko
und/oder erhdhtem Investitionsbedarf

Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Ende August 2025 / * Anteil grundbesitz global: 49%
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Immobilientransaktionen im Jahr 2024 /DWS

Verkauf insbesondere von dlteren Objekten / Fertigstellung von Projektentwicklungen in Spanien

Barcelona, Spanien, Buro- und Hotel- Madrid, Spanien, Wohnimmobilien
immobilien ,Farggi“(Bestandstbergang) Vallecas (60%ige Beteiligung)

Ankaufspreis rd. 187,6 Mio. EUR Ankaufspreis rd. 34,4 Mio. EUR

Q1 2024 Q3 2024 Q4 2024

Helsinki, Finnland Brisbane, Australien, Buiroimmobilie GroRraum Seoul, Stidkorea zwei Nagoya, Japan, Biroimmobilie Spanien, Wohnen ,Vallecas” & Frankreich,
Logistikimmobilie Vantaa ,120 Edward St.“ Logistikimmobilien ,Hirokoji Aqua Place” Logistik ,,LP 1 (jeweils 60% Beteiligung)

]
™
=2
<
x
o
w
>

Verkaufspreis  rd. 64,0 Mio. EUR Verkaufspreis  rd. 65,8 Mio. EUR Verkaufspreis insg. rd. 105 Mio. EUR Verkaufspreis  rd. 41,0 Mio. EUR Verkaufspreise insges. rd. 50,6 Mio. EUR

Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Januar 2025
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grundbesitz global /DWS
Sieben Immobilienverkiufe im Geschiftsjahr 2024/25 — Uberblick

Brisbane, Australien, GroRraum Seoul, Stidkorea, Nagoya, Japan, Biiroimmobilie
Buroimmobilie ,120 Edward St.“ zwei Logistikimmobilien ,Hirokoji Aqua Place”

Verkaufspreis  rd. 65,5 Mio. EUR Verkaufspreis insg. rd. 105,2 Mio. EUR Verkaufspreis  rd. 41,0 Mio. EUR

Spanien, Wohnen ,Vallecas” & Frankreich, Fort Lauderdale, Florida, USA, Buroimmobilie
Logistik ,,LP 1 (jeweils 60% Beteiligung) ,Las Olas City Centre” (49% Beteiligung)

Geschaftsjahr 2024/25
(01.04.2024-31.03.2025)

Verkaufspreise insges. rd. 50,6 Mio. EUR Verkaufspreis rd. 98,2 Mio. EUR

Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: April 2025
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grundbesitz global /DWS
Immobilienverkiufe seit Beginn des Geschéftsjahres 2025/26 — Uberblick

Funchal/ Portugal, Einkaufs-zentrum GroRraum Lissabon/ Portugal Versch. Standorte in Frankreich, drei Versch. Standorte im Westen der
,Forum Madeira“ Logistikimmobilie ,,Azambuja“ Logistik-objekte (60% Beteiligung) Niederlande, fiinf Wohnimmobilien

Verkaufspreis rd. 66,0 Mio. EUR Verkaufspreis rd. 32,6 Mio. EUR Verkaufspreis (60% Beteil.) rd. 71,1 Mio. EUR Verkaufspreis rd. 71,8 Mio. EUR

Stockholm/ Schweden, Biiroimmobilie
“Solna United”

Geschéftsjahr 2025/26

(seit 01.04.2025)

Verkaufspreis rd. 194,7 Mio. EUR

Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: August 2025
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grundbesitz global — Aktuelles aus dem Immobilienportfolio /DWS

Blroimmobilie Kirby Grove, Houston/ Texas, USA: Neuvermietung mit hoheren Mieteinnahmen

— ,Kirby Grove” verfiigt Gber verschiedene Biiro- sowie Einzelhandelsflaichen auf 16 Etagen, und befindet sich in einer guten stadtnahen Lage angrenzend an den
,Levy Park” mit vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten.

— Nach dem Auszug eines Hauptmieters konnte 2025 die Flache vorzeitig und zu héherer Miete an ein bonitdtsstarkes Unternehmen neu vermietet werden.

— Mebhr als Dreiviertel der nahezu voll vermieteten Immobilie sind nun bis mindestens 2030 vermietet, was zu steigenden Mieteinnahmen und einer
nachhaltigen Stabilisierung des Objekts fihrt.

Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: September 2025
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grundbesitz global — Aktuelles aus dem Immobilienportfolio /DWS

London ,,60 Queen Victoria Street” — Wie die DWS ein Londoner Wahrzeichen neu erfindet

lkonische Lage, starke Historie

— Das Birogebdude liegt im Herzen der Londoner City, nur wenige Schritte vom DWS-Biiro
entfernt

— Wird kiinftig unter dem Namen , The Mint Building” neu positioniert

Nachhaltiger Umbau mit Weitblick

— Das Gebaude wird umfassend modernisiert mit Photovoltaikfassade, smarter
Gebdudetechnik und Terrassen auf jeder Etage

— Ziel: die Immobilie in das UK Net Zero Carbon Building Standard Pilotprogramm zu
integrieren und ESG-konform neu zu positionieren

Strategisches Medienecho
— Exklusive Vor-Ort-Fiihrung mit der Estates Gazette: DWS konnte ihre Asset Management-
Kompetenz gezielt prasentieren

— Ergebnis: Positiver Leitartikel, der das Projekt als ,,once-in-a-lifetime opportunity” und die
DWS als aktiven Gestalter nachhaltiger Stadtentwicklung hervorhebt

Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Mai 2025



grundbesitz global — Aktuelles aus dem Immobilienportfolio /DWS

Polnische Outlet Center* erreichen Top-Platzierungen in europaischem Branchenranking

’ Europaische Spitzenreiter

B0 — Die Fondsobjekte in Warschau (0.) und nahe Kattowitz (u.)
belegen laut ,Outlet Centre Performance Report Europe”
von ecostra die Platze 1 und 2 in Polen und gehoren zu den
Top 20 in Europa

b

g

L o

Attraktiver Mietermix & Wachstum

— Beide Center Uberzeugen durch nahezu vollstandige
Vermietung und steigende Mieten. Erweiterung des
Warschauer Objekts aufgrund hoher Nachfrage

Starkes Portfolioelement

— Die Objekte starken das Einzelhandelsportfolio von
grundbesitz global und tragen mafRgeblich zum Fondserfolg
bei.

* Anteil grundbesitz global: 47%
Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Mai 2025
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grundbesitz global — Aktuelles aus dem Immobilienportfolio /DWS

Blroobjekt ,KupkA “in Puteaux (GroRraum Paris): Erfolgreicher Abschluss eines Mietvertrags

“HQE Excellent”, “BREEAM Refurb Excellent”,
“WELL Gold” und “WIRED Gold” Zertifizierungen

— Umbauarbeiten mit technischen und optischen Verbesserungen im und am Gebaude, Dachgarten neu erstellt.
— Senkung des Energieverbrauchs um rund 40% angestrebt.
— 2024 wurde ein Mietvertrag Gber die gesamte Flache mit einem bonitdtsstarken Mieter fiir eine Laufzeit von 12 Jahren abgeschlossen,
der ab Januar 2025 lauft.
— Dieser Neuabschluss war der groRte in La Défense im Jahr 2024 und gehért zu den Top 5 des vergangenen Jahres in der Region Paris / fle-de-France.

Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Februar 2025
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grundbesitz global — Aktuelles aus dem Immobilienportfolio

Shopping Center ,, L'Aljub“* nahe Alicante/ Spanien: Modernes Einkaufszentrum mit Rekordjahr 2024

* Anteil grundbesitz global: 49%
Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Marz 2025

/DWS

' — Steigerung der Attraktivitat des Einkaufszentrums nach diversen

Modernisierungen in den vergangenen Jahren

— Seit 2021 Steigerung der Miete um rund 31% und Steigerung der
Bruttorendite um rund 36%

— Rund 9.000 gm neu vermietet in den letzten drei Jahren —
Vermietungsstand jetzt > 98%
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grundbesitz global /DWS

Portfolio Ubersicht

Geographische Verteilung? Aufteilung nach Nutzungsarten?

in% in%

B ol

X . = Handel Bliro&Praxis = Wohnen
= Asien/Pazifik USA = Europa m Sonstiges ® Hotel = Lager/Logistik
— In 14 Landern investiert; rund 28% der Objekte (nach Verkehrswerten) — Investments in attraktive Einzelhandels- und Blroimmobilien, gefolgt von
auBerhalb Europas Wohnobjekten
— Investments in der Region Asien/Pazifik: drei Immobilien in Australien — grundbesitz global setzt auch auf den Megatrend Urbanisierung mit Investments in
und eine in Japan groRen Metropolregionen

Lauf Basis Verkehrswerte; 2 auf Basis Jahressollmietertrag. Sonstiges: Parkpldtze, Kommunikationsanlagen, etc./rundungsbedingte Abweichungen sind maglich.
Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Ende September 2025
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grundbesitz global
Portfolio Ubersicht

Wirtschaftliche Altersstruktur?!

O

= Weniger als 5 Jahre = 5 bis 10 Jahre ® 10 bis 15 Jahre
= 15 bis 20 Jahre u Mehr als 20 Jahre

— Ca. 40% der Objekte sind jlnger als 10 Jahre, 73% jinger als 20 Jahre
— Nur rund ein Viertel der Objekte mit wirtschaftlichem Alter > 20 Jahre

 auf Basis Verkehrswerte. Rundungsbedingte Abweichungen sind moglich.
Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Ende September 2025

/DWS

GroRenklassen?

in %

m <25 Mio. EUR m 25-50 Mio. EUR m 50-75 Mio. EUR
® 75-100 Mio. EUR = 100-150 Mio. EUR = >150 Mio. EUR

— Viele fungible Objekte mit Verkehrswerten unter 100 Mio. EUR
— Nur vier Objekte mit Verkehrswerten >100 Mio. EUR
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Entwicklung der Vermietungsquote seit Ende 2022

Vermietungsquote (gemessen am Jahressollmietertrag)

— Durchschnittliche Vermietungsquote im Jahr 2024: 88,1%

— Aktuelle Vermietungsquote, gemessen am
Jahressollmietertrag: 88,6% (ohne Objekte in
Erstvermietung), Vermietungsquote inkl. Objekte in
Erstvermietung: 87,3%

— Fondsobjekte der Nutzungsarten Wohnen, Logistik und
Hotel nahezu vollvermietet

— Der weit Gberwiegende Teil des aktuellen Leerstands
entfallt auf Objekte der Nutzungsart Biiro, die nach Ablauf
der bestehenden Mietvertrage zur Vermietung anstehen

— Nach Einschatzung der DWS bieten die

Blirovermietungsmarkte positive Aussichten fiir unter
Nachhaltigkeitsaspekten errichtete Top-Objekte

88,6%

— Daher gehen wir davon aus, dass die Nach- oder
Neuvermietung der vakanten Flachen zeitnah erfolgen
wird
— Weitere nachfragebedingte Mietsteigerungen
Dez. 22 Jun. 23 Dez. 23 Jun. 24 Dez. 24 Jun. 25 prognostiziert



grundbesitz global /DWS
Entwicklung der Liquiditatsquote seit Ende 2022

Liquiditdtsquote (bezogen auf das Fondsvolumen)

— Aktuelle Liquiditatsquote 17,7% bezogen auf das

25% Fondsvolumen
— Im Geschaftsjahr 2024/2025 (01.04.2024-31.03.2025)
20% Verkauf von sieben Objekten mit Verkaufspreisen von

17,7% insgesamt rund 360 Mio. EUR
15% /—\/"\ P — Seit Beginn des neuen Geschaftsjahres 2025/2026 (April
¢ \/ 2025) Verkauf von elf weiteren Objekten fiir insgesamt
\’k,\ / rund 436 Mio. EUR, Ubergang einer spanischen
10% Wohnimmobilie mit einem anteiligen Kaufpreis von
\/ rund 63 Mio. EUR

— Nettomittelbewegungen im Geschaftsjahr 2024/2025
5% (01.04.2024-31.03.2025): — 689 Mio. EUR

— Die Liquiditatsanlagen des Fonds werden derzeit nahezu
ausschlieRlich in Termin-/ Sichteinlagen und
kurzlaufenden Staatsanleihen gehalten

0%

Dez. 22 Jun. 23 Dez. 23 Jun. 24 Dez. 24 Jun. 25

— Auf Basis der aktuellen Prognosen geht das Fondsmanagement davon aus, die angekiindigten Anteilriickgaben fiir die kommenden zwdlf Monate
bedienen zu kénnen. Keine Garantie.

Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Ende September 2025




grundbesitz global
Liguiditatsanlagen per 30.09.2025 (473,7 Mio. €)

Liquiditdtsanlagen: Aufteilung
(in %)

m Sichteinlagen Termineinlagen m Wertpapiere

Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Ende September 2025

/DWS

Sichteinlagen
taglich verfigbar

Termineinlagen
Laufzeiten bis zu zwolf Monaten

Wertpapiere
Staatsanleihen

Duration rd. 0,5 Jahre

Kurswert der Anleihen flieRt taglich in den Anteilpreis des
Fonds ein (Mark-to-Market Bewertung).

Anleihen werden in der Regel bis zur Endfalligkeit gehalten.

Fondsliquiditat generiert wieder deutlich positive Ertrdge von
derzeit rund 3% p.a.
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grundbesitz global /DWS

Langfristige Wertentwicklung

Wertentwicklung! seit Fondsauflegung Wertentwicklung! der letzten 10 Jahre

0,
120% 4%

3,3%
9 2,4% 2,5%
23% 0% ° I 1,9% 2%

100% A\ . 2%
? z,e%py/ N\ 90.9% 0,4% 0.3%
80% / 0% | -
60% // 2%
40% / -4%
20% / 6%
0% o 7,2%

07/00 07/03 07/06 07/09 07/12 07/15 07/18 07/21 07/24 Sep 16 Sep 17 Sep18 Sep19 Sep 20 Sep21 Sep22 Sep23 Sep 24 Sep25

= grundbesitz global RC B 1-Jahres-Performance RC @ 1,0% p.a.

1Die Angabe der Wertentwicklung erfolgt nach BVI-Methode, d.h. ohne Berticksichtigung des Ausgabeaufschlages. Gebuihren, Transaktionskosten, Provisionen und Steuern sind in der Darstellung nicht
berticksichtigt und wiirden sich bei Berlicksichtigung negativ auf die Wertentwicklung auswirken. Wertentwicklungen der Vergangenheit ermoglichen keine Prognose zukiinftiger Ergebnisse.
Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Ende September 2025
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grundbesitz global /DWS

Wertentwicklung und Ausschiittungen*

Jahrliche Wertentwicklung Anteilklasse RC Durchschn. Ausschiittungserfolg 2,0%**
Seit 2018: Steuerliche Teilfreistellungsquote 80%
6% 3%
A% ¥ owx ¥ o0 e 8% &R
~ Qo N O N N
2% — 1 oo — e e 22%  22% 22%  22% 22% 22% 2,2%
< <I: m oM
I I I I oo co 2% 1,9% —19%

0% =
v |

X

(o)
A% 1%
-6%

N N
N N
-8% ~ "~
09/15 - 09/16- 09/17 - 09/18 - 09/19 - 09/20 - 09/21 - 09/22 - 09/23 - 09/24 - 0%
09/16 09/17 09/18 09/19 09/20 09/21 09/22 09/23 09/24 09/25 2015/16 2017/18 2019/20 2021/22 2023/24
B Wertentwicklung netto Wertentwicklung brutto B Ausschittung im jeweiligen Geschaftsjahr

Die Netto-Wertentwicklung bericksichtigt neben den auf Fondsebene anfallenden Kosten zusatzlich einen Ausgabeaufschlag in Hohe von 5%, der beim Kauf anfallt und im 1. Jahr abgezogen wird.
Zusatzlich kénnen die Wertentwicklung mindernde Depotkosten anfallen. Brutto-Wertentwicklung nach BVI-Methode, d.h. mit Beriicksichtigung der auf Fondsebene anfallenden Kosten

(z.B. Verwaltungsvergltung). Auf Kundenebene anfallende Kosten (z. B. Ausgabeaufschlag und Depotkosten) sind nicht berlicksichtigt. Wertentwicklungen der Vergangenheit sind kein verlasslicher
Indikator fur die kiinftige Wertentwicklung.

* Fondsauflegung 25.07.2000; ** Durchschnitt der letzten 10 Geschaftsjahre

Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Ende September 2025
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grundbesitz global /DWS

Kennzahlen der Anteilklasse RC

Fondsiibersicht Wertentwicklung Anteilklasse RC
zum 30.09.2025 (jahrliche Wertentwicklung)
Insgesamt 6% 2R . o
= e X® OME oo owx  ¥®
Mio. EUR T D I
2% — —I 1 B § §,
o o ~ =
Fondsvermogen 2.671,4 0% I I - S2
Immobilienvermaogen (direkt gehalten) 333,4 2% — 8
" iy 6% —% P
Beteiligungsvermogen 1.514,1 o ~ Ry
- 1 09/15- 09/16- 09/17- 09/18- 09/19- 09/20- 09/21- 09/22- 09/23- 09/24-
Liquide Mittel 473,7 09/16 09/17 09/18 09/19 09/20 09/21 09/22 09/23 09/24  09/25
Liquiditétsquotez 17.7% B Wertentwicklung netto Wertentwicklung brutto

Kumulierte Wertentwicklung Anteilklasse RC

Fremdkapitalquote3 21,7%
Seit Auflegung des Fonds
Vermietungsquote4 88'6% 1 Jahr 3 Jahre 5 Jahre (25.07.2000)
Investments in Fremdwahrung® 39,3% 0.3% 6,2% 2.0% 90,9%
v ! wahrung 137 @ p.a. 2,2% -0,4% 2,6%

Linkl. 5% Mindestliquiditat (bezogen auf das Fondsvermégen) 2 Bezogen auf das Fondsvolumen 3 Bezogen auf das Immobilienvermdégen (Summe der Verkehrswerte)

4Vermietung gemessen am Jahressollmietertrag. Ohne Objekte in Erstvermietung. Vermietung inkl. Objekte in Erstvermietung: 87,3%. ® Erfolgen mit Wahrungssicherungsgeschaften 6 Die Netto-
Wertentwicklung bericksichtigt neben den auf Fondsebene anfallenden Kosten zusatzlich einen Ausgabeaufschlag in Hohe von 5%, der beim Kauf anfallt und im 1. Jahr abgezogen wird. Zusatzlich
kénnen die Wertentwicklung mindernde Depotkosten anfallen. 7 Brutto-Wertentwicklung nach BVI-Methode, d.h. mit Bericksichtigung der auf Fondsebene anfallenden Kosten (z.B.
Verwaltungsvergitung). Auf Kundenebene anfallende Kosten (z. B. Ausgabeaufschlag und Depotkosten) sind nicht beriicksichtigt. Wertentwicklungen der Vergangenheit sind kein verlasslicher
Indikator fur die kiinftige Wertentwicklung. Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Ende September 2025
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grundbesitz global RC /DWS

Wertentwicklung seit Fondsauflegung

Was wurde aus einer Anlage im Gegenwert von 10.000 Euro seit Fondsauflegung im Jahr 2000?*

22.000
20.000 — \
N\ 19.090 €*
(30.09.2025)
18.000
Wertentwicklung 5 Jahre
=-0,4p.a
16.000
14.000
12.000
10.000
07.00 07.02 07.04 07.06 07.08 07.10 07.12 07.14 07.16 07.18 07.20 07.22 07.24

* Berechnung der Wertentwicklung nach BVI-Methode, d.h. ohne Berlicksichtigung des Ausgabeaufschlages. Individuelle Kosten wie beispielsweise Geblhren, Provisionen und andere Entgelte sind in
der Darstellung nicht beriicksichtigt und wiirden sich bei Beriicksichtigung negativ auf die Wertentwicklung auswirken. Wertentwicklungen in der Vergangenheit sind kein verlasslicher Indikator fiir die
zukinftige Wertentwicklung. Die Berechnung unterstellt die kostenneutrale Wiederanlage der jeweiligen Ausschittungen.

Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, eigene Berechnungen, Stand: Ende September 2025
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Kennzahlen der Anteilklasse IC

Fondsiibersicht Wertentwicklung Anteilklasse IC

zum 30.09.2025 (jahrliche Wertentwicklung)
Insgesamt 6% 2 oEx 8% EE’ gx £8 &8
Mio. EUR R I

0,8%
0,8%

X

©

2% — 1 1 4' 4I S

Fondsvermdogen 2.671,4 0% ] I -
2%

F

Immobilienvermaogen (direkt gehalten) 333,4 a% — %
% B ES
Beteiligungsvermogen 1.514,1 S; © ©
- 1 09/15- 09/16- 09/17- 09/18- 09/19- 09/20- 09/21- 09/22- 09/23- 09/24-
Liquide Mittel 473,7 09/16 09/17 09/18 09/19 09/20 09/21 09/22 09/23 09/24  09/25
Liquiditétsquotez 17 7% B Wertentwicklung netto Wertentwicklung brutto
’ (]
Fremdkapitalquote® 21 7% Kumulierte Wertentwicklung Anteilklasse RC
, /70
Seit Auflegung der
Vermietungsquote?* 88,6% 1 Jahr 3 Jahre 5 Jahre Anteilklasse IC (01.04.2008)
0,8% -5,3% 0,2% 40,8%
Investments in Fremdwahrung® 9 ’ ’ ’ ’
g 39,3% @ p.a. 1,8% 0,0% 2,0%

Linkl. 5% Mindestliquiditat (bezogen auf das Fondsvermégen) 2 Bezogen auf das Fondsvolumen 3 Bezogen auf das Immobilienvermdégen (Summe der Verkehrswerte)

4Vermietung gemessen am Jahressollmietertrag ® Erfolgen mit Wahrungssicherungsgeschaften © Die Netto-Wertentwicklung berticksichtigt neben den auf Fondsebene anfallenden Kosten zusatzlich
einen Ausgabeaufschlag in Hohe von 5%, der beim Kauf anfallt und im 1. Jahr abgezogen wird. Zusatzlich kdnnen die Wertentwicklung mindernde Depotkosten anfallen. 7 Brutto-Wertentwicklung nach
BVI-Methode, d.h. mit Berticksichtigung der auf Fondsebene anfallenden Kosten (z.B. Verwaltungsvergiitung). Auf Kundenebene anfallende Kosten (z. B. Ausgabeaufschlag und Depotkosten) sind nicht
berticksichtigt. Wertentwicklungen der Vergangenheit sind kein verlasslicher Indikator fur die kiinftige Wertentwicklung.

Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Ende September 2025
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Zahlen und Fakten

/DWS

Anteilklasse RC IC (Mindestanlagesumme bei Erstinvestition: 400.000 EUR)
Fondswéahrung EUR EUR

ISIN / WKN DE0009807057 / 980705 DEOOOAONCT9 / AONCT9

Ausgabeaufschlag 5,0% 5,0%

Verwaltungsvergitung

1,0% p.a. des Fondsvermogens

0,55% p.a. des anteiligen Immobilienvermdgens
0,05% p.a. der anteiligen Liquiditatsanlagen

Sonstige Kosten

— Depotbankfunktion: 0,025% p.a.
— Im Fonds kénnen weitere Kosten anfallen, z.B. fiir den An- und Verkauf
von Immobilien und Wertpapieren, sowie Kosten fiir Sachverstandige

— Depotbankfunktion: 0,025% p.a.
— Im Fonds kénnen weitere Kosten anfallen, z.B. fir den An- und Verkauf
von Immobilien und Wertpapieren, sowie Kosten fiir Sachverstandige

1
Pt
Ertragsverwendung Ausschittung Ausschittung
Rechtsform Fonds deutschen Rechts Fonds deutschen Rechts
Geschéftsjahr 1. April bis 31. Mérz 1. April bis 31. Mérz

1TER (Total expense ratio/Gesamtkostenquote): driickt die Summe von Kosten und Gebiihren als Prozentsatz des durchschnittlichen Fondsvolumens innerhalb des Geschiftsjahres aus.
Vertriebsstellen wie etwa Banken oder andere Wertpapierdienstleistungsunternehmen weisen dem interessierten Anleger gegebenenfalls Kosten oder Kostenquoten aus, die von den hier
beschriebenen Kosten abweichen und diese tUbersteigen konnen. Ursachlich hierfir kénnen neue regulatorische Vorgaben fiir die Berechnung und den Ausweis der Kosten durch diese Vertriebsstellen
sein, und zwar insbesondere infolge der Umsetzung der Richtlinie 2014/65/EU (Richtlinie Gber Mérkte fur Finanzinstrumente, Markets in Financial Instruments Directive — ,, MiFID2-Richlinie”) ab dem

3. Januar 2018.

Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Ende September 2025
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— Anteilpreisrisiko: Der Anteilwert kann jederzeit unter den Kaufpreis fallen, zu dem der Kunde den Anteil erworben hat.

— Aussetzung der Riicknahme von Anteilen: Die Gesellschaft darf die Riicknahme der Anteile zeitweilig aussetzen, sofern auBergewdhnliche Umstdnde vorliegen, die eine Aussetzung unter
Beriicksichtigung der Interessen der Anleger erforderlich erscheinen lassen. Eine zeitweilige Rlicknahmeaussetzung kann zu einer dauerhaften Riicknahmeaussetzung fiihren, was letztendlich
typischerweise zur Abwicklung des Sondervermdgens filhren wird.

— Immobilienrisiken: Die Mietertrage des Fonds kénnen infolge von Leerstanden oder zahlungsunfahigen Mietern sinken. Objektstandorte konnen fiir Mieter an Attraktivitat verlieren, sodass dort nur
noch geringere Mieten erzielbar sind. Der Wert der Immobilien kann wegen geringerer Mieteinnahmen oder Marktdnderungen sinken. Die Instandhaltung der Objekte kann teurer werden als
geplant. Mégliche Anderungen im Steuerrecht kénnen den Ertrag aus einer Immobilie beeinflussen.

— Risiken aus der Beteiligung an Immobilien-Gesellschaften: Wenn der Fonds Immobilien indirekt iiber eine Gesellschaft erwirbt, kénnen sich neben den Immobilienrisiken Risiken aus Anderungen im
Gesellschafts- und Steuerrecht ergeben.

— Risiken aus fremdfinanzierten Immobilien: Wenn Immobilien des Fonds fremdfinanziert werden, wirken sich Wertminderungen stérker auf den Preis der Fondsanteile aus (sog.
Hebeleffekt/Leverage).

— Risiken aus der eingeschrinkten Verfiigbarkeit/Mindesthaltefrist: Anleger kénnen auf Anderungen der Rahmenbedingungen (zum Beispiel fallende Immobilienpreise) nur nach Einhaltung der
Mindesthaltedauer von 24 Monaten und der zwdlfmonatigen Riickgabefrist und damit nur mit Verzégerung reagieren.

— Besonderes Preisanderungsrisiko: Wahrend der Mindesthaltefrist von 24 Monaten und der zwolfmonatigen Riickgabefrist konnen Wertverluste auftreten, indem der Marktwert der
Vermogensgegenstande gegenlber dem Einstandspreis féllt. Damit besteht das Risiko, dass der durch den Anleger erzielte Riicknahmepreis niedriger als der Ausgabepreis zum Zeitpunkt des
Anteilerwerbs oder als der Riicknahmepreis zum Zeitpunkt der unwiderruflichen Riickgabeerklarung ist.

— Liquiditatsrisiko: keine Rickgabe von Anteilen zum gewtinschten Zeitpunkt verbunden mit dem Risiko fiir den Anleger, Uber sein eingesetztes Kapital firr einen gewissen Zeitraum — unter
Umstanden auch langerfristig — nicht verfiigen zu kénnen.

— Neuanleger (d.h. Anteilerwerb nach dem 21. Juli 2013) kdnnen anders als Bestandsanleger nicht von einem Freibetrag profitieren, sondern missen stets die 0.g. Mindesthalte- und Rickgabefrist
einhalten.

— Hohere Risiken geplanter Investments in weniger transparenten Immobilienmarkten (Schwellenlander, Asien).

Der Verkaufsprospekt enthalt ausfihrliche Risikohinweise.



Wichtige Hinweise (1/2)

DWS ist der Markenname, unter dem die DWS Group GmbH & Co. KGaA und ihre Tochtergesellschaften ihre Geschafte betreiben. Die jeweils verantwortlichen rechtlichen Einheiten, die Kunden
Produkte oder Dienstleistungen der DWS anbieten, werden in den entsprechenden Vertragen, Verkaufsunterlagen oder sonstigen Produktinformationen benannt.

Der Fonds grundbesitz global ist ein von der DWS Grundbesitz GmbH aufgelegtes und von ihr verwaltetes Sondervermagen i.S. des Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB).

Die in diesem Dokument enthaltenen Angaben stellen keine Anlageberatung dar, sondern dienen lediglich der auszugsweisen Produktbeschreibung. Eine Anlageentscheidung sollte in jedem Fall auf
Grundlage des Basisinformationsblatts und des Verkaufsprospekts, erganzt durch den jeweiligen letzten gepriiften Jahresbericht und zusatzlich durch den jeweiligen Halbjahresbericht, falls ein solcher
jungeren Datums als der letzte Jahresbericht vorliegt, getroffen werden. Diese Unterlagen stellen die allein verbindliche Grundlage des Kaufs dar. Die Unterlagen erhalten Sie in deutscher Sprache in
gedruckter Form kostenlos bei Ihrem Finanzberater, in den Geschéftsstellen der Deutsche Bank AG und der DWS Investment GmbH, 60612 Frankfurt am Main (letztere erbringt fiir die DWS Grundbesitz
GmbH vertriebsunterstiitzende Dienstleistungen) sowie in elektronischer Form unter realestate.dws.com.

Eine zusammenfassende Darstellung der Anlegerrechte fiir Anleger ist in deutscher Sprache in elektronischer Form unter realassets.dws.com —
verfligbar. Die Verwaltungsgesellschaft kann beschlieBen, den Vertrieb jederzeit zu widerrufen.

Dieser Fonds nimmt entsprechend der gesetzlichen Regelungen (Artikel 8 der EU- Offenlegungsverordnung (EU) 2019/2088) eine Offenlegung im Hinblick auf 6kologische Merkmale, die er
berticksichtigt, vor. Eine Offenlegung nach Artikel 10 der EU Offenlegungsverordnung (EU) 2019/2088 finden Sie unter

Der Verkaufsprospekt enthalt ausfihrliche Risikohinweise.

. Die Angabe der Brutto-Wertentwicklung erfolgt nach BVI-Methode, d.h. mit
Berlcksichtigung der auf Fondsebene anfallenden Kosten (z.B. Verwaltungsvergiitung). Auf Kundenebene anfallende Kosten (z. B. Ausgabeaufschlag und Depotkosten) sind nicht berticksichtigt. Die
Netto-Wertentwicklung berticksichtigt neben den auf Fondsebene anfallenden Kosten zusatzlich einen Ausgabeaufschlag in Hohe von 5 %, der beim Kauf anfillt und im ersten Jahr abgezogen wird,
d.h., ein Anleger, der Fondsanteile im Wert von 1.000 Euro erwerben mochte, muss dafiir 1.050 Euro aufwenden. Zusatzlich kénnen die Wertentwicklung mindernde Depotkosten anfallen. Steuerliche
Auswirkungen auf Anlegerebene werden in der Darstellung der Wertentwicklung nicht beriicksichtigt.


https://realassets.dws.com/footer/rechtliche-hinweise/
https://realassets.dws.com/footer/rechtliche-hinweise/
https://realassets.dws.com/footer/rechtliche-hinweise/
https://www.dws.de/AssetDownload/Index/?filename=SFDR%20Summary_DE0009807057_DE_01-01-2023.pdf&assetGuid=2dbe049d-d62a-4cce-b3aa-21878df6507c&source=DWS
https://www.dws.de/AssetDownload/Index/?filename=SFDR%20Summary_DE0009807057_DE_01-01-2023.pdf&assetGuid=2dbe049d-d62a-4cce-b3aa-21878df6507c&source=DWS
https://www.dws.de/AssetDownload/Index/?filename=SFDR%20Summary_DE0009807057_DE_01-01-2023.pdf&assetGuid=2dbe049d-d62a-4cce-b3aa-21878df6507c&source=DWS
https://www.dws.de/AssetDownload/Index/?filename=SFDR%20Summary_DE0009807057_DE_01-01-2023.pdf&assetGuid=2dbe049d-d62a-4cce-b3aa-21878df6507c&source=DWS
https://www.dws.de/AssetDownload/Index/?filename=SFDR%20Summary_DE0009807057_DE_01-01-2023.pdf&assetGuid=2dbe049d-d62a-4cce-b3aa-21878df6507c&source=DWS
https://www.dws.de/AssetDownload/Index/?filename=SFDR%20Summary_DE0009807057_DE_01-01-2023.pdf&assetGuid=2dbe049d-d62a-4cce-b3aa-21878df6507c&source=DWS
https://www.dws.de/AssetDownload/Index/?filename=SFDR%20Summary_DE0009807057_DE_01-01-2023.pdf&assetGuid=2dbe049d-d62a-4cce-b3aa-21878df6507c&source=DWS
https://www.dws.de/AssetDownload/Index/?filename=SFDR%20Summary_DE0009807057_DE_01-01-2023.pdf&assetGuid=2dbe049d-d62a-4cce-b3aa-21878df6507c&source=DWS
https://www.dws.de/AssetDownload/Index/?filename=SFDR%20Summary_DE0009807057_DE_01-01-2023.pdf&assetGuid=2dbe049d-d62a-4cce-b3aa-21878df6507c&source=DWS
https://www.dws.de/AssetDownload/Index/?filename=SFDR%20Summary_DE0009807057_DE_01-01-2023.pdf&assetGuid=2dbe049d-d62a-4cce-b3aa-21878df6507c&source=DWS
https://www.dws.de/AssetDownload/Index/?filename=SFDR%20Summary_DE0009807057_DE_01-01-2023.pdf&assetGuid=2dbe049d-d62a-4cce-b3aa-21878df6507c&source=DWS
https://www.dws.de/AssetDownload/Index/?filename=SFDR%20Summary_DE0009807057_DE_01-01-2023.pdf&assetGuid=2dbe049d-d62a-4cce-b3aa-21878df6507c&source=DWS
https://www.dws.de/AssetDownload/Index/?filename=SFDR%20Summary_DE0009807057_DE_01-01-2023.pdf&assetGuid=2dbe049d-d62a-4cce-b3aa-21878df6507c&source=DWS

Wichtige Hinweise (2/2)

Vertriebsstellen wie etwa Banken oder andere Wertpapierdienstleistungsunternehmen weisen dem interessierten Anleger gegebenenfalls Kosten oder Kostenquoten aus, die von den hier
beschriebenen Kosten abweichen und diese libersteigen konnen. Ursachlich hierfir konnen neue regulatorische Vorgaben fiir die Berechnung und den Ausweis der Kosten durch diese Vertriebsstellen
sein, und zwar insbesondere infolge der Umsetzung der Richtlinie 2014/65/EU (Richtlinie Gber Markte fur Finanzinstrumente, Markets in Financial Instruments Directive —, MiFID2-Richlinie”) ab dem 3.
Januar 2018.

Ergdnzende Informationen zum sogenannten Zielmarkt bzw. zu der Zielkundengruppe fiir dieses Finanzprodukt oder die sich auf das Profil des typischen Anlegers beziehen und die aufgrund der
Umsetzung der Vorschriften der MiFID2-Richtlinie von der Kapitalverwaltungsgesellschaft den Vertriebsstellen zur Verfiigung gestellt werden, sind in elektronischer Form liber die Internetseite der
Gesellschaft unter www.dws.de abrufbar.

Alle MeinungsdulRerungen geben die aktuelle Einschatzung der DWS Grundbesitz GmbH wieder, die jederzeit ohne vorherige Ankiindigung gedndert werden kann.

Die Ausfiihrungen in diesem Dokument gehen von der Beurteilung der gegenwartigen Rechts- und Steuerlage durch die DWS Grundbesitz GmbH aus. Diese Beurteilung kann sich jederzeit kurzfristig
und ggf. rlickwirkend d@ndern. Nadhere steuerliche Informationen entnehmen Sie bitte dem Verkaufsprospekt. Personen, die Investmentanteile erwerben wollen, halten oder eine Verfligung im Hinblick
auf Investmentanteile beabsichtigen, wird empfohlen, sich von einem Angehdrigen der steuerberatenden Berufe lber die individuellen steuerlichen Folgen des Erwerbs, des Haltens oder der
VerauBerung der in dieser Unterlage beschriebenen Investmentanteile beraten zu lassen.

Die ausgegebenen Anteile dieses Fonds durfen nur in solchen Rechtsordnungen zum Kauf angeboten oder verkauft werden, in denen ein solches Angebot oder ein solcher Verkauf zulassig ist. So sind
die Anteile dieses Fonds insbesondere nicht gemaR dem US-Wertpapiergesetz (Securities Act) von 1933 in seiner aktuellen Fassung zugelassen und diirfen daher weder innerhalb der USA noch US-
Burgern oder in den USA ansassigen Personen zum Kauf angeboten oder verkauft werden. AuRerdem sind die Anteile der Fonds nicht fiir den Vertrieb an natirliche und juristische Personen bestimmt,
die in Frankreich ansassig sind.
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