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Uberblick grundbesitz europa /DWS

Regional diversifiziertes Immobilienportfolio mit Objekten in 11 Landern europaweit

Westeuropa (#34), 44,4%

Mittel- und Nord-
europa (#34), 41,2%

Siideuropa (#8), 14,4%

O

Bliro&Praxis, 45,1%

Hotel, 3,1%
Sonstiges, 6,0%
Lager/Logistik, 4,4%

O

Handel, 25,2%

Wohnen, 16,2%

h 100-200 Mio. EUR, 33,0%
Verkehrswert
< 100 Mio. EUR, 34,7% >200 Mio. EUR, 32,3%
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Aktuelles Verhaltnis ,,Verkehrswerte des Immobilien-
portfolios* zu ,,Rohertrag*!: ca. 15,7-fach
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1 Bezogen ausschlieRlich auf Objekte, die zur Vermietung stehen und damit ohne in Bau befindliche Objekte. Ohne Berticksichtigung von Sonderwerten. Stand: Ende Juli 2025.
Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Ende September 2025

/2



Uberblick grundbesitz europa /DWS

Regional und nach Nutzungsarten breit diversifiziertes Immobilienportfolio

ﬁ Lokale Expertise und Plattform der DWS Ausgewahlte Fondsimmobilien
- Asset Management- und Transaktion- Paris, Frankreich,, London, GroRbritannien, Dublin, Irland,
—

Teams sind im aktuellen Umfeld der Biiro ,,Rue Pastourelle” Biiro , The Northcliffe” Wohnimmobilien
Schlissel zu erfolgreichen Verkdufen W—— :

540 Mio. EUR

Nutzungsarten der 76 Fondsimmobilien GroBenklassen

| Biiro 45,1% B <25Mio EUR 1,2%

Viele fungible Objekte:
49 der insgesamt 76 Fondsimmobilien

mit Verkehrswerten unter 100 Mio. EUR “‘ Handel 25 2% I 25-50 Mio EUR 9.5%
Wohnen 16,2% 50-100 Mio EUR 24,0%
Aktuelles Verhaltnis ,Verkehrswerte Sonstiges 6,0% 100-150 Mio EUR 21,4%

. . u
des Immobilienportfolios” zu Lager/Logistik 4,4% 150-200 Mio EUR 11,6%
»Rohertrag” (Ende 07/2025): )
s, 16 7-fach ¥ Hotel 3,1% >200 Mio EUR 32,3%
. y -

U

Erfolgreicher Verkauf von 14 Objekten
seit Beginn des Geschéftsjahres 2024/
2025 — Summe der Verkaufspreise rund

Basis: Jahressollmietertrag (EUR) Basis: Verkehrswerte (EUR)

1Bezogen ausschlieRlich auf Objekte, die zur Vermietung stehen und damit ohne in Bau befindliche Objekte. Ohne Berlicksichtigung von Sonderwerten.
Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Ende September 2025
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grundbesitz europa

Aktuelle Ratings (Juni 2025)

)
SCOPE
e

bbb-..

Offene Immobilienfonds

grundbesitz europa mit Fonds-Rating bbb-,,; (,,auf Basis von quantitativen und qualitativen Faktoren kann
bei dem Fonds eine ausgewogene risikoadjustierte Rendite erwartet werden)

Einschatzung unverandert zum Vorjahres-Rating

Positiv bewertet wurden u.a.

— das Immobilienportfolio des Fonds,

— die Lagequalitat der Fondsimmobilien mit einem hohen Anteil der Objekte in sog. A-Lagen,

— die Nachhaltigkeitsparameter: Hervorgehoben werden von Scope die hohe Zertifizierungsquote der Fondsimmobilien
sowie die unter ESG-Aspekten getatigten Ankdufe der letzten Jahre.

Immobilienfondsgeschaft der DWS mit hohem Rating AA+,,,: (,,sehr gute Qualitdt und Kompetenz im
Management von Immobilieninvestments*)

In der Einschatzung verweist Scope u.a. auf

— die ausgepragte lokale Prasenz als Teil der globalen Immobilienplattform der DWS-Gruppe,

— die deutlich Gberdurchschnittliche Branchenerfahrung und Qualifikation auf der Flihrungsebene, die sehr hohen
Standards der operativen Prozesse sowie das hervorragende Research,

— die klar definierte ESG-Strategie, die laut Scope durch eine umfangreiche, detaillierte Berichterstattung auf
Unternehmens- sowie auf Investmentvehikel-Ebene dokumentiert wird.


https://scopeexplorer.com/

grundbesitz europa
Aktuelles Immobilienportfolio — Investitionsstandorte

In 76 Objekte in 11 Landern europaweit investiert

/DWS

Slideuropa — 8 Objekte Westeuropa — 34 Objekte

<
bl

4

Barcelona, Valmontone, ,,FOC London, ,Peckham GroRbritannnien,
,One Parc Central” Valmontone” Place” ,Vita Student”
Mailand, Via San Trecate/Mailand, London, Amsterdam,

Prospero 2 Strada Provinziale ,Park House” ,Rivierstaete”

»Messe City Hotels”

Mittel- und Nordeuropa — 34 Objekte

Berlin,
,»The Grid”

|

Hamburg,
»Spectrum”

Bei den dargestellten Objekten handelt es sich um einen nicht reprasentativen Auszug aus dem Gesamtportfolio des Fonds von derzeit 76 Objekten. Die Anzahl beinhaltet auch Immobilien, an denen

der Fonds nur anteilig Gber eine Gesellschaft beteiligt ist.
Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Ende September 2025
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grundbesitz europa
Ubersicht der 25 Bestandsobjekte in Deutschland

/DWS

Hamburg, Logistik ,Spectrum*

Berlin, Biro ,,UP!”

Diisseldorf, Biiro ,,Capricorn”

by

Dusseldorf, Hotels , Trio”

Kaisersl

Berlin, Biro, Otto-Suhr-
Allee 6 und 16

Remscheid, Einzelhandel

Leipzig, Einzelhandel
,Marktgalerie”

LAllee-Center Remscheid”.

Frankfurt, Biiro
,Park Tower”

Koblenz, Einzelhandel
,Forum Mittelrhein” ,Kin Lautern”

Kaiserslautern, Einzelhandel

Frankfurt, Biiro
Rathenauplatz 1

Frankfurt, ,Kornmarkt
Arkaden” (gemischt
genutzt)

Bei den dargestellten Objekten handelt es sich um einen nicht reprasentativen Auszug aus dem Gesamtportfolio des Fonds.
Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Ende September 2025

Frankfurt, Biiro
»,WestendDuo”

Miinchen, Biro ,Metris”
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grundbesitz europa — Transaktionen /DWS

Verkaufe von Immobilien verschiedener Nutzungsarten

Verkauf , Dellaertweg 1,
Leiden/ Niederlande

31.069 m? Biurogeb&ude in Leiden

Baujahr 2010 mit Einzelmieter aus dem Bereich
Financial Services

Restlaufzeit Mietvertrag <6 Jahre

Abbau der Nutzungsart Biro und
Reduzierung von zukiinftigen Risiken
im Immobilienportfolio des Fonds.

— Seit Anfang 2023 wurde der Verkauf von insgesamt 24 Immobilien erfolgreich abgeschlossen, darunter auch Objekte > EUR 100 Mio.

— Die Summe der erzielten Verkaufspreise von rund 1,4 Mrd. Euro lag in etwa auf Hohe der Summe der Verkehrswerte von Ende 2022 — also vor Beginn der
»Zinswende” und deren Auswirkungen auf die Immobilienmarkte.

— Schwerpunkt der Verkaufe lag auf nicht-strategischen Objekten, also zum Beispiel dlteren Bliroimmobilien sowie Objekten mit Einzelmieterrisiko und/oder
erhéhtem Investitionsbedarf.

Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Ende September 2025
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grundbesitz europa /DWS

Immobilienankiufe und Fertigstellungen seit Beginn des Geschiftsjahres 2022/2023 — Uberblick

Paris/ Frankreich, Biiroimmobilie Madrid/ Spanien Wohnimmobilienportfolio Madrid/ Spanien Wohnimmobilienportfolio
»29-35 Rue Pastourelle” Vallecas und Getafe (Beteilig.) Getafe (Beteilig.)
| |
ﬁ’ﬁ
— ]

Ankaufspreis rd. 63,1 Mio. EUR Ankaufspreis anteilig rd. 22,0 Mio. EUR Ankaufspreis anteilig rd. 42,6 Mio. EUR

Q4 2022 Q1 2025 Q3 2025
(Geschaftsjahr 2022/2023) (Geschaftsjahr 2024/2025) (Geschaftsjahr 2024/2025)

Barcelona/ Spanien, Biiroimmobilie ,,One Parc

Central” — Fertigstellung

Ankaufspreis rd. 128,0 Mio. EUR

Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: September 2025
/8



Immobilienverkaufe im Geschalftsjahr 2023/2024 // DWS

Zehn Verkaufe mit Verkaufspreisen von insgesamt rund 910 Mio. Euro

Manchester/ GroRbritannien, Castellén de la Plana/ Spanien,
Blroimmobilie ,One Angel Square” Einkaufszentrum ,Salera”

Paris/ Frankreich, Biiroimmobilie Jonkoépping/ Schweden
in Situ“ Logistikimobilie ,Stellar”

Verkaufspreis  rd. 81,2 Mio. EUR Verkaufspreis  rd. 171,0 Mio. EUR Verkaufspreis  rd. 84,0 Mio. EUR Verkaufspreis  rd. 99,5 Mio. EUR

Q4 2023

(Geschaftsjahr 2023/24) Ql 2024 Q2 2024 Q3 2024

Hamburg/ Deutschland, Biiroimmobilie Ozarow/ Polen, zwei Mer/ Frankreich, London/ GroRbritannien, Wohnimm. Cestas/ Frankreich,
,New Work Harbour” Logistikimmobilien Logistikimmobilie “Pavilion Court” Logistikimmobilie

Verkaufspreis  rd. 157,3 Mio. EUR Verkaufspreis  rd. 54,6 Mio. EUR Verkaufspreis  rd. 53,5 Mio. EUR Verkaufspreis  rd. 144,6 Mio. EUR Verkaufspreis  rd. 64,1 Mio. EUR

Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Oktober 2024
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Immobilienverkaufe im Geschaftsjahr 2024/2025

Verkaufe von insgesamt 14 Objekten in mehreren europaischen Landern

Leiden/ Niederlande , Biiroimmobilie Rotterdam/ Niederlande, Paris/ Frankreich, Biiroobjekt Frankreich, versch. Stand-rte, drei
Dellaertweg 1 Buroimmobilie ,,Eurogate I11“ »Euro-Athénes” Logistikobjekte (40% Beteiligung)
e

Verkaufspreis  rd. 79,8 Mio. EUR Verkaufspreis  rd. 15,5 Mio. EUR Verkaufspreis  rd. 104,0 Mio. EUR Verkaufspreis  rd. 47,4 Mio. EUR

Q4 2024
(Geschaftsjahr 2024/25)

Dublin/ Irland, zwei Wohn-objekte Madrid/ Spanien, Wohnen Lille/ Frankreich, Logistik
,The Point Campus“ ,Vallecas” (40% Beteiligung) »LP 1 (40% Beteiligung)

Verkaufspreis  rd. 147,5 Mio. EUR Verkaufspreis  rd. 23,2 Mio. EUR Verkaufspreis  rd. 10,2 Mio. EUR

Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Ende September 2025

/DWS

Warschau/ Polen, Biroimmobilien
,Nefryt“ und , Topaz“

Verkaufspreis insg. rd. 50,6 Mio. EUR

Q3 2025

Den Haag/ Niederlande, zwei
Wohnimmobilien ,,Carmel”

Verkaufspreis insg. rd. 69,0 Mio. EUR
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grundbesitz europa — Aktuelles aus dem Immobilienportfolio /DWS

Bliroobjekt ,Park Tower“ in Frankfurt mit neuem Mietvertrag Giber 15 Jahre

Ausrufezeichen auf dem Frankfurter Bliromarkt

— KPMG verlegt Frankfurter Sitz in beste Innenstadtlage

— Ab 2028 bezieht die Wirtschaftsprifunggesellschaft neue Flachen in Premiumlage und
mietet u.a. die gesamte Flache des Park Tower an

Repositionierung statt Neubau
— Das Gebadude wird vor dem Einzug umfassend modernisiert — mit Photovoltaikfassade,
smarter Gebdudetechnik und optimierten Grundrissen

— DWS gibt damit ein klares Bekenntnis zu nachhaltiger Bestandssanierung statt
ressourcenintensivem Neubau ab

Deal mit Signalwirkung
— Der 15-Jahres-Mietvertrag gilt als starkes Zeichen fir die Attraktivitat hochwertiger
Innenstadtlagen

— Nach Einschatzung der DWS werden ,future proof“-Immobilien in besten Lagen wie der
Park Tower die Zukunft des Blromarkts pragen

Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Mai 2025



grundbesitz europa — Aktuelles aus dem Immobilienportfolio /DWS

“125 avenue des Champs-Elysees” in Paris: Neuer Mietvertrag mit internationalem Luxus-Modelabel

— Neuer Mietvertrag in nachgefragter Toplage: 1.300 m? Einzelhandelsfliche im Fondsobjekt auf den
Pariser Champs-Elysées langfristig an ein Mode-Luxuslabel vermietet — zu einem neuen
Spitzenmietwert.

— Modernisierung mit ESG-Fokus: Umbau zu einem Flagship-Store inkl. Atrium, Technik-Upgrade und
Anbindung an stadtische Heiz- und KiihInetze —
Ziel: hohe BREEAM-Zertifizierung.

— Aufwertung der Einzelhandelsflachen und zudem schrittweise Renovierung der Birofldchen

Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: September 2025
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grundbesitz europa /DWS

Portfolio Ubersicht

Geographische Verteilung? Aufteilung nach Nutzungsarten?

in% in%

&

R

= Deutschland GroRbritannien ® Frankreich = Spanien
m Niederlande m Polen m Sonstige # Biiro & Praxis Handel = Wohnen
u Lager/Logisik u Hotel m Sonstiges
— In 11 Landern in Europa investiert. — Uberwiegend in Biiro investiert, der Anteil Einzelhandel ist geprigt durch Shopping-
— Deutschland, GroRbritannien und Frankreich bilden mit zusammen rund 63% den Center sowie Factory Outlet Center.
regionalen Schwerpunkt. — Zuletzt steigender Anteil von Wohnobjekten.

Lauf Basis Verkehrswerte. 2 auf Basis Jahressollmietertrag. Sonstiges: Freizeit, Parkpldatze, Kommunikationsanlagen, etc./rundungsbedingte Abweichungen sind moglich.
3 Italien, Finnland, Irland, Ungarn, Portugal; Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Ende September 2025
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grundbesitz europa
Portfolio Ubersicht

Wirtschaftliche Altersstruktur?!

s

= Weniger als 5 Jahre = 5 bis 10 Jahre m 10 bis 15 Jahre
m 15 bis 20 Jahre m Mehr als 20 Jahre

— Junges Portfolio: ca. 35% der Objekte sind jiinger als 10 Jahre.
— Nur ca. 26% der Objekte sind alter als 20 Jahre.

Lauf Basis Verkehrswerte. Rundungsbedingte Abweichungen sind moglich.
Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Ende Juli 2025

/DWS

GroRenklassen?

in%

u <10 Mio. EUR 10-25 Mio. EUR ® 25-50 Mio. EUR

# 50-100 Mio. EUR ® 100-150 Mio. EUR = 150-120 Mio. EUR

— Besonders fungible ObjektgroRen mit Verkehrswerten bis 150 Mio. EUR

mit einem Anteil von 55%.
— Neun Objekte mit Verkehrswerten von jeweils iber 200 Mio. EUR.
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Entwicklung der Vermietungsquote

Vermietungsquote (gemessen am Jahressollmietertrag)

— 2024 durchschnittliche Vermietungsquote 90,1%

— Aktuelle Vermietungsquote, gemessen am Jahressollmietertrag:
87,9%

— Fondsobjekte der Nutzungsarten Wohnen, Logistik und Hotel
nahezu vollvermietet

— Asset Management der Objekte mit erhohtem Leerstand: Aktive
Vermarktung der Flachen sowie im Bereich Einzelhandel
Investitionen, um die Aufenthaltsqualitat zu verbessern und die
Verweildauer zu erhéhen.

— Der weit Uberwiegende Teil des aktuellen Leerstands entfallt auf
Objekte der Nutzungsart Biiro, die nach Ablauf der bestehenden

57 9% Mietvertrage zur Vermietung anstehen.
,27
— Nach Einschatzung der DWS bieten die Biirovermietungsmarkte

positive Aussichten fiir unter Nachhaltigkeitsaspekten errichtete
Top-Objekte.

— Daher gehen wir davon aus, dass die Nach- oder Neuvermietung
der vakanten Flachen zeitnah erfolgen wird.

Dez. 22 Jun. 23 Dez. 23 Jun. 24 Dez. 24 Jun. 25 Dez. 25 — Weitere nachfragebedingte Mietsteigerungen prognostiziert



grundbesitz europa /DWS
Entwicklung der Liquiditatsquote seit Ende 2022

Liquiditdtsquote (bezogen auf das Fondsvolumen)

20% — Aktuelle Liquiditatsquote 8,2% bezogen auf das
Fondsvolumen
— Seit Beginn des neuen Geschiftsjahres 2024/2025
15% A (01.10.2024) Verkauf von 14 Immobilien mit
Verkaufspreisen von insg. rund 540 Mio. Euro,
\/\_—\/\/\/ Ubergang von zwei spanischen Wohnimmobilien mit

einem anteiligen Kaufpreis von insg. rund 64 Mio.

0, A
10% \’ Euro
8,2% — Nettomittelbewegungen im ersten Halbjahr des

Geschéftsjahres 2024/25 (01.10.2024-31.03.2025):
5% -785 Mio. EUR
— Ausschttung fur das Geschéftsjahr 2023/2024 am
18.12.2024 insgesamt rund 125 Mio. Euro
0% — Die Liquiditatsanlagen des Fonds werden derzeit

Dez. 22 Jun. 23 Dez. 23 Jun. 24 Dez. 24 Jun. 25 Dez. 25 nahezu ausschlieRlich in Termin-/ Sichteinlagen und
kurzlaufenden Staatsanleihen gehalten

Auf Basis der aktuellen Prognosen geht das Fondsmanagement davon aus, die angekiindigten Anteilriickgaben fir die kommenden
zwolf Monate bedienen zu kdnnen. Keine Garantie.

Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Ende September 2025



grundbesitz europa
Liguiditatsanlagen per 30.09.2025 (504,7 Mio. €)

Liquiditdtsanlagen: Aufteilung
(in %)

m Sichteinlagen Termineinlagen m Wertpapiere

Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Ende September 2025

/DWS

Sichteinlagen
taglich verfigbar

Termineinlagen
Laufzeiten bis zu zwolf Monaten

Wertpapiere
liberwiegend Staatsanleihen, Euro-denominiert und mit
Investmentgrade Rating

Duration rd. 0,3 Jahre

Kurswert der Anleihen flieRt taglich in den Anteilpreis des
Fonds ein (Mark-to-Market Bewertung).

Anleihen werden in der Regel bis zur Endfalligkeit gehalten.

Fondsliquiditat generiert wieder deutlich positive Ertrdge von
derzeit rund 3% p.a.
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grundbesitz europa /DWS

Langfristige Wertentwicklung

Wertentwicklung! seit Fondsauflegung Wertentwicklung! der letzten 10 Jahre

1600% 4%

3,1%
2,7%  2,7% 2,8%
2,5% ’ ’ 2,3%

1400% “\, 1.363,5% .
/ . 1,8%
1200% / 0,8%
0,3%
1000% 0% - l
?5,0%p.a.
800% /
600% / 2%
400%
/ o
200%
/ -4,5%
0%

6%
10/70 10/75 10/80 10/85 10/90 10/95 10/00 10/05 10/10 10/15 10/20 10/25 Sep16 Sep17 Sep18 Sep19 Sep20 Sep2l Sep22 Sep23 Sep24 Sep 25

= grundbesitz europa RC H 1-Jahres-Performance RC @ 1,4% p.a.

1Die Angabe der Wertentwicklung erfolgt nach BVI-Methode, d.h. ohne Berticksichtigung des Ausgabeaufschlages. Gebuihren, Transaktionskosten, Provisionen und Steuern sind in der Darstellung nicht
berticksichtigt und wiirden sich bei Berlicksichtigung negativ auf die Wertentwicklung auswirken. Wertentwicklungen der Vergangenheit ermoglichen keine Prognose zukiinftiger Ergebnisse.
Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Ende September 2025
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grundbesitz europa
Wertentwicklung und Ausschiittungen*

Jahrliche Wertentwicklung Anteilklasse RC

o R © o © o e
o ROSTORROERER oo ogx B& -
o ~ N N 00 00 N 7 o R
— H XX 00 00
o o
0% - | I
-2% ]
o S <
-6% '
09/15- 09/16- 09/17 - 09/18 - 09/19 - 09/20- 09/21- 09/22 - 09/23 - 09/24 -
09/16 09/17 09/18 09/19 09/20 09/21 09/22 09/23 09/24 09/25
® Wertentwicklung netto Wertentwicklung brutto
Wertentwicklung 1Jahr 3 Jahre 5 Jahre s. Aufl.
Fonds 0,8% -3,8% 1,1% 1.363,5%

/DWS

Durchschn. Ausschiittungserfolg 2,4%**
Seit 2018: Steuerliche Teilfreistellungsquote 60%

5%

4% 3,9%

3%

2%

1%

0%

2014/15 2016/17 2018/19 2020/21 2022/23

M Ausschittung im jeweiligen Geschéftsjahr

Die Netto-Wertentwicklung bericksichtigt neben den auf Fondsebene anfallenden Kosten zusatzlich einen Ausgabeaufschlag in Hohe von 5%, der beim Kauf anfallt und im 1. Jahr abgezogen wird.
Zusatzlich kénnen die Wertentwicklung mindernde Depotkosten anfallen. Brutto-Wertentwicklung nach BVI-Methode, d.h. mit Beriicksichtigung der auf Fondsebene anfallenden Kosten (z.B.
Verwaltungsvergitung). Auf Kundenebene anfallende Kosten (z. B. Ausgabeaufschlag und Depotkosten) sind nicht beriicksichtigt. Wertentwicklungen der Vergangenheit sind kein verlasslicher

Indikator fur die kiinftige Wertentwicklung.

* Fondsauflegung 27.10.1970; ** Durchschnitt der letzten 10 Geschaftsjahre, jeweils bezogen auf den Anteilwert zu Beginn des Geschéftsjahres

Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Ende September 2025
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grundbesitz europa /DWS

Kennzahlen der Anteilklasse RC

Fondsiibersicht Wertentwicklung Anteilklasse RC
zum 30.09.2025 (jahrliche Wertentwicklung)
Insgesamt 6% o 8% B8 BE 4« s 8%
Mio. EUR 4% ~ o ™ ~ o X °_°‘~ [N o —

0,3%
0,3%

2%

3 B |

Fondsvermdgen 6.128,8 0%
Immobilienvermégen (direkt gehalten) 3.712,6 B
4% —§
~
Beteiligungsvermogen 2.589,2 6% —
09/15- 09/16- 09/17- 09/18- 09/19- 09/20- 09/21- 09/22- 09/23- 09/24-
Liquide Mittel® 5047 09/16  09/17 09/18 09/19  09/20  09/21  09/22  09/23  09/24  09/25
B Wertentwicklung netto Wertentwicklung brutto
Liquiditatsquote? 8,2%
) Kumulierte Wertentwicklung Anteilklasse RC
Fremdkapitalquote3 27,5%
Seit Auflegung des Fonds
Vermietungsquote? 87,9% 1 Jahr 3 Jahre 5 Jahre (27.10.1970)
) ) 0,8% -3,8% 1,1% 1.363,5%
Investments in Fremdwahrung® 20,8%
@p.a. -1,3% 0,2% 5,0%

Linkl. 5% Mindestliquiditat (bezogen auf das Fondsvermégen) 2 Bezogen auf das Fondsvolumen 3 Bezogen auf das Immobilienvermdégen (Summe der Verkehrswerte)

4Vermietung gemessen am Jahressollmietertrag > Erfolgen mit Wahrungssicherungsgeschéften © Die Netto-Wertentwicklung berticksichtigt neben den auf Fondsebene anfallenden Kosten zuséatzlich
einen Ausgabeaufschlag in Hohe von 5%, der beim Kauf anfallt und im 1. Jahr abgezogen wird. Zusatzlich kdnnen die Wertentwicklung mindernde Depotkosten anfallen. 7 Brutto-Wertentwicklung nach
BVI-Methode, d.h. mit Berticksichtigung der auf Fondsebene anfallenden Kosten (z.B. Verwaltungsvergiitung). Auf Kundenebene anfallende Kosten (z. B. Ausgabeaufschlag und Depotkosten) sind nicht
berticksichtigt. Wertentwicklungen der Vergangenheit sind kein verlasslicher Indikator fur die kiinftige Wertentwicklung.

Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Ende September 2025
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grundbesitz europa /DWS

Wertentwicklung seit Fondsauflegung

Was wurde aus einer Anlage im Gegenwert von 10.000 Euro seit Fondsauflegung im Jahr 1970?*

160.000
/.f’\__ (30.09.2025)
140.000

/ Wertentwicklung 5 Jahre
o / ©0,2% p.a.
100.000 Volatilit hre
0,8% p.
80.000 /
60.000 /
40.000 /
0

10.70 10.75 10.80 10.85 10.90 10.95 10.00 10.05 10.10 10.15 10.20 10.25

146.350 €*

* Berechnung der Wertentwicklung nach BVI-Methode, d.h. ohne Berlicksichtigung des Ausgabeaufschlages. Individuelle Kosten wie beispielsweise Geblhren, Provisionen und andere Entgelte sind in
der Darstellung nicht beriicksichtigt und wiirden sich bei Beriicksichtigung negativ auf die Wertentwicklung auswirken. Wertentwicklungen in der Vergangenheit sind kein verlasslicher Indikator fiir die
zukinftige Wertentwicklung. Die Berechnung unterstellt die kostenneutrale Wiederanlage der jeweiligen Ausschittungen.

Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, eigene Berechnungen, Stand: Ende September 2025
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Kennzahlen der Anteilklasse IC

Fondsiibersicht Wertentwicklung Anteilklasse IC
zum 30.09.2025 (jahrliche Wertentwicklung)
Insgesamt 6% 78 £5 8% 8% = khikk
Mio. EUR ‘z‘j AN S S N mm*ié’. 88
o — — o o e
Fondsvermdgen 6.128,8 0% n I I I - |
,2% —
Immobilienvermégen (direkt gehalten) 3.712,6 ES I
Beteiligungsvermogen 2.589,2 6% v 7
09/15- 09/16- 09/17- 09/18- 09/19- 09/20- 09/21- 09/22- 09/23- 09/24-
Liquide Mittel! 5047 09/16 09/17 09/18 09/19 09/20  09/21 09/22  09/23  09/24  09/25
B Wertentwicklung netto Wertentwicklung brutto
Liquiditatsquote? 8,2%
) Kumulierte Wertentwicklung Anteilklasse RC
Fremdkapitalquote3 27,5%
Seit Auflegung der
Vermietungsquote* 87,9% 1 Jahr 3 Jahre 5 Jahre Anteilklasse IC (01.04.2008)
) ) 1,2% -2,7% 3,2% 56,9%
Investments in Fremdwahrung® 20,8%
@ p.a. -0,9% 0,6% 2,6%

Linkl. 5% Mindestliquiditat (bezogen auf das Fondsvermégen) 2 Bezogen auf das Fondsvolumen 3 Bezogen auf das Immobilienvermdégen (Summe der Verkehrswerte)

4Vermietung gemessen am Jahressollmietertrag > Erfolgen mit Wahrungssicherungsgeschéften © Die Netto-Wertentwicklung berticksichtigt neben den auf Fondsebene anfallenden Kosten zuséatzlich
einen Ausgabeaufschlag in Hohe von 5%, der beim Kauf anfallt und im 1. Jahr abgezogen wird. Zusatzlich kdnnen die Wertentwicklung mindernde Depotkosten anfallen. 7 Brutto-Wertentwicklung nach
BVI-Methode, d.h. mit Berticksichtigung der auf Fondsebene anfallenden Kosten (z.B. Verwaltungsvergiitung). Auf Kundenebene anfallende Kosten (z. B. Ausgabeaufschlag und Depotkosten) sind nicht
berticksichtigt. Wertentwicklungen der Vergangenheit sind kein verlasslicher Indikator fur die kiinftige Wertentwicklung.

Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Ende September 2025
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Zahlen und Fakten

Anteilklasse RC IC (Mindestanlagesumme bei Erstinvestition: 400.000 EUR)
Fondswéahrung EUR EUR

ISIN / WKN DE0O009807008 / 980700 DEOOOAONDWS81 / AONDW8

Ausgabeaufschlag 5,0% 5,0%

Verwaltungsvergiitung 1,0% p.a. des Fondsvermogens 0,55% p.a. des anteiligen Immobilienvermogens

0,05% p.a. der anteiligen Liquiditdtsanlagen

Sonstige Kosten — Depotbankfunktion: 0,025% p.a. — Depotbankfunktion: 0,025% p.a.
— Im Fonds kénnen weitere Kosten anfallen, z.B. flir den An- und Verkauf — Im Fonds konnen weitere Kosten anfallen, z.B. fiir den An- und Verkauf
von Immobilien und Wertpapieren, sowie Kosten fiir Sachverstandige von Immobilien und Wertpapieren, sowie Kosten fiir Sachverstandige
Gesamtkostenquote! (Stand 30.09.2024) 1,06% 0,65%
Ertragsverwendung Ausschiittung Ausschittung
Rechtsform Fonds deutschen Rechts Fonds deutschen Rechts
Geschaftsjahr 1. Oktober bis 30. September 1. Oktober bis 30. September

1TER (Total expense ratio/Gesamtkostenquote): driickt die Summe von Kosten und GebUhren als Prozentsatz des durchschnittlichen Fondsvolumens innerhalb des Geschéftsjahres aus. Vertriebsstellen
wie etwa Banken oder andere Wertpapierdienstleistungsunternehmen weisen dem interessierten Anleger gegebenenfalls Kosten oder Kostenquoten aus, die von den hier beschriebenen Kosten
abweichen und diese Ubersteigen konnen. Ursachlich hierfiir konnen neue regulatorische Vorgaben fiir die Berechnung und den Ausweis der Kosten durch diese Vertriebsstellen sein, und zwar
insbesondere infolge der Umsetzung der Richtlinie 2014/65/EU (Richtlinie Gber Markte fir Finanzinstrumente, Markets in Financial Instruments Directive — ,MiFID2-Richlinie”) ab dem

3. Januar 2018.

Quelle: DWS Grundbesitz GmbH, Stand: Ende September 2025

/ 24



grundbesitz europa

— Anteilpreisrisiko: Der Anteilwert kann jederzeit unter den Kaufpreis fallen, zu dem der Kunde den Anteil erworben hat.

— Aussetzung der Riicknahme von Anteilen: Die Gesellschaft darf die Riicknahme der Anteile zeitweilig aussetzen, sofern auRergewdhnliche Umstande vorliegen, die eine
Aussetzung unter Beriicksichtigung der Interessen der Anleger erforderlich erscheinen lassen. Eine zeitweilige Riicknahmeaussetzung kann zu einer dauerhaften
Ricknahmeaussetzung fiihren, was letztendlich typischerweise zur Abwicklung des Sondervermogens fiihren wird.

— Immobilienrisiken: Die Mietertrage des Fonds kénnen infolge von Leerstdnden oder zahlungsunfahigen Mietern sinken. Objektstandorte kdnnen fir Mieter an Attraktivitat
verlieren, sodass dort nur noch geringere Mieten erzielbar sind. Der Wert der Immobilien kann wegen geringerer Mieteinnahmen oder Marktanderungen sinken. Die
Instandhaltung der Objekte kann teurer werden als geplant. Mégliche Anderungen im Steuerrecht kénnen den Ertrag aus einer Immobilie beeinflussen.

— Risiken aus der Beteiligung an Immobilien-Gesellschaften: Wenn der Fonds Immobilien indirekt Giber eine Gesellschaft erwirbt, konnen sich neben den Immobilienrisiken
Risiken aus Anderungen im Gesellschafts- und Steuerrecht ergeben.

— Risiken aus fremdfinanzierten Immobilien: Wenn Immobilien des Fonds fremdfinanziert werden, wirken sich Wertminderungen starker auf den Preis der Fondsanteile aus
(sog. Hebeleffekt/Leverage).

— Risiken aus der eingeschrinkten Verfiigbarkeit/Mindesthaltefrist: Anleger kénnen auf Anderungen der Rahmenbedingungen (zum Beispiel fallende Immobilienpreise) nur
nach Einhaltung der Mindesthaltedauer von 24 Monaten und der zwolfmonatigen Riickgabefrist und damit nur mit Verzégerung reagieren.

— Besonderes Preisanderungsrisiko: Wahrend der Mindesthaltefrist von 24 Monaten und der zwélfmonatigen Riickgabefrist konnen Wertverluste auftreten, indem der
Marktwert der Vermogensgegenstdande gegeniliber dem Einstandspreis fallt. Damit besteht das Risiko, dass der durch den Anleger erzielte Riicknahmepreis niedriger als der
Ausgabepreis zum Zeitpunkt des Anteilerwerbs oder als der Riicknahmepreis zum Zeitpunkt der unwiderruflichen Riickgabeerklarung ist.

— Liquiditatsrisiko: keine Riickgabe von Anteilen zum gewlinschten Zeitpunkt verbunden mit dem Risiko fir den Anleger, lber sein eingesetztes Kapital flir einen gewissen
Zeitraum — unter Umstanden auch langerfristig — nicht verfiigen zu kénnen.

— Neuanleger (d.h. Anteilerwerb nach dem 21. Juli 2013) kénnen anders als Bestandsanleger nicht von einem Freibetrag profitieren, sondern missen stets die 0.g. Mindesthalte-
und Rickgabefrist einhalten.

Der Verkaufsprospekt enthalt ausfiihrliche Risikohinweise.



Wichtige Hinweise (1/2)

DWS ist der Markenname, unter dem die DWS Group GmbH & Co. KGaA und ihre Tochtergesellschaften ihre Geschéfte betreiben. Die jeweils verantwortlichen rechtlichen
Einheiten, die Kunden Produkte oder Dienstleistungen der DWS anbieten, werden in den entsprechenden Vertragen, Verkaufsunterlagen oder sonstigen Produktinformationen
benannt.

Der Fonds grundbesitz europa ist ein von der DWS Grundbesitz GmbH aufgelegtes und von ihr verwaltetes Sondervermégen i.S. des Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB).

Die in diesem Dokument enthaltenen Angaben stellen keine Anlageberatung dar, sondern dienen lediglich der auszugsweisen Produktbeschreibung. Eine Anlageentscheidung
sollte in jedem Fall auf Grundlage des Basisinformationsblatts und des Verkaufsprospekts, erganzt durch den jeweiligen letzten gepriften Jahresbericht und zusatzlich durch den
jeweiligen Halbjahresbericht, falls ein solcher jliingeren Datums als der letzte Jahresbericht vorliegt, getroffen werden. Diese Unterlagen stellen die allein verbindliche Grundlage
des Kaufs dar. Die Unterlagen erhalten Sie in deutscher Sprache in gedruckter Form kostenlos bei Ihrem Finanzberater, in den Geschéftsstellen der Deutsche Bank AG und der
DWS Investment GmbH, 60612 Frankfurt am Main (letztere erbringt fiir die DWS Grundbesitz GmbH vertriebsunterstiitzende Dienstleistungen) sowie in elektronischer Form
unter realestate.dws.com.

Eine zusammenfassende Darstellung der Anlegerrechte fiir Anleger ist in deutscher Sprache in elektronischer Form unter realassets.dws.com —
verflgbar. Die Verwaltungsgesellschaft kann beschlieRen, den Vertrieb jederzeit zu widerrufen.

Dieser Fonds nimmt entsprechend der gesetzlichen Regelungen (Artikel 8 der EU- Offenlegungsverordnung (EU) 2019/2088) eine Offenlegung im Hinblick auf 6kologische
Merkmale, die er beriicksichtigt, vor. Eine Offenlegung nach Artikel 10 der EU Offenlegungsverordnung (EU) 2019/2088 finden Sie unter

Der Verkaufsprospekt enthalt ausfiihrliche Risikohinweise.

Die Angabe der Brutto-Wertentwicklung erfolgt nach BVI-Methode,
d.h. mit Bericksichtigung der auf Fondsebene anfallenden Kosten (z.B. Verwaltungsvergtitung). Auf Kundenebene anfallende Kosten (z. B. Ausgabeaufschlag und Depotkosten)
sind nicht beriicksichtigt. Die Netto-Wertentwicklung beriicksichtigt neben den auf Fondsebene anfallenden Kosten zusatzlich einen Ausgabeaufschlag in Héhe von 5 %, der beim
Kauf anfallt und im ersten Jahr abgezogen wird, d.h., ein Anleger, der Fondsanteile im Wert von 1.000 Euro erwerben mochte, muss dafiir 1.050 Euro aufwenden. Zusatzlich
kénnen die Wertentwicklung mindernde Depotkosten anfallen. Steuerliche Auswirkungen auf Anlegerebene werden in der Darstellung der Wertentwicklung nicht bericksichtigt.


https://realassets.dws.com/footer/rechtliche-hinweise/
https://realassets.dws.com/footer/rechtliche-hinweise/
https://realassets.dws.com/footer/rechtliche-hinweise/
https://realassets.dws.com/de-DE/AssetDownload/Index/?file-name=SFDR%20Document_DE0009807008_DE_01-01-2023.pdf&assetGuid=36dc1ae6-fc65-4393-9092-2f77e2185d4c&source=DWS
https://realassets.dws.com/de-DE/AssetDownload/Index/?file-name=SFDR%20Document_DE0009807008_DE_01-01-2023.pdf&assetGuid=36dc1ae6-fc65-4393-9092-2f77e2185d4c&source=DWS
https://realassets.dws.com/de-DE/AssetDownload/Index/?file-name=SFDR%20Document_DE0009807008_DE_01-01-2023.pdf&assetGuid=36dc1ae6-fc65-4393-9092-2f77e2185d4c&source=DWS
https://realassets.dws.com/de-DE/AssetDownload/Index/?file-name=SFDR%20Document_DE0009807008_DE_01-01-2023.pdf&assetGuid=36dc1ae6-fc65-4393-9092-2f77e2185d4c&source=DWS
https://realassets.dws.com/de-DE/AssetDownload/Index/?file-name=SFDR%20Document_DE0009807008_DE_01-01-2023.pdf&assetGuid=36dc1ae6-fc65-4393-9092-2f77e2185d4c&source=DWS
https://realassets.dws.com/de-DE/AssetDownload/Index/?file-name=SFDR%20Document_DE0009807008_DE_01-01-2023.pdf&assetGuid=36dc1ae6-fc65-4393-9092-2f77e2185d4c&source=DWS
https://realassets.dws.com/de-DE/AssetDownload/Index/?file-name=SFDR%20Document_DE0009807008_DE_01-01-2023.pdf&assetGuid=36dc1ae6-fc65-4393-9092-2f77e2185d4c&source=DWS
https://realassets.dws.com/de-DE/AssetDownload/Index/?file-name=SFDR%20Document_DE0009807008_DE_01-01-2023.pdf&assetGuid=36dc1ae6-fc65-4393-9092-2f77e2185d4c&source=DWS
https://realassets.dws.com/de-DE/AssetDownload/Index/?file-name=SFDR%20Document_DE0009807008_DE_01-01-2023.pdf&assetGuid=36dc1ae6-fc65-4393-9092-2f77e2185d4c&source=DWS
https://realassets.dws.com/de-DE/AssetDownload/Index/?file-name=SFDR%20Document_DE0009807008_DE_01-01-2023.pdf&assetGuid=36dc1ae6-fc65-4393-9092-2f77e2185d4c&source=DWS
https://realassets.dws.com/de-DE/AssetDownload/Index/?file-name=SFDR%20Document_DE0009807008_DE_01-01-2023.pdf&assetGuid=36dc1ae6-fc65-4393-9092-2f77e2185d4c&source=DWS
https://realassets.dws.com/de-DE/AssetDownload/Index/?file-name=SFDR%20Document_DE0009807008_DE_01-01-2023.pdf&assetGuid=36dc1ae6-fc65-4393-9092-2f77e2185d4c&source=DWS
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Wichtige Hinweise (2/2)

Vertriebsstellen wie etwa Banken oder andere Wertpapierdienstleistungsunternehmen weisen dem interessierten Anleger gegebenenfalls Kosten oder Kostenquoten aus, die
von den hier beschriebenen Kosten abweichen und diese Ubersteigen kénnen. Ursachlich hierfir kdnnen neue regulatorische Vorgaben fir die Berechnung und den Ausweis der
Kosten durch diese Vertriebsstellen sein, und zwar insbesondere infolge der Umsetzung der Richtlinie 2014/65/EU (Richtlinie tiber Méarkte fur Finanzinstrumente, Markets in
Financial Instruments Directive — ,,MiFID2-Richlinie”) ab dem 3. Januar 2018.

Erganzende Informationen zum sogenannten Zielmarkt bzw. zu der Zielkundengruppe fir dieses Finanzprodukt oder die sich auf das Profil des typischen Anlegers beziehen und
die aufgrund der Umsetzung der Vorschriften der MiFID2-Richtlinie von der Kapitalverwaltungsgesellschaft den Vertriebsstellen zur Verfiigung gestellt werden, sind in
elektronischer Form Uber die Internetseite der Gesellschaft unter www.dws.de abrufbar.

Alle MeinungsduBerungen geben die aktuelle Einschatzung der DWS Grundbesitz GmbH wieder, die jederzeit ohne vorherige Ankiindigung gedndert werden kann.

Die Ausfiihrungen in diesem Dokument gehen von der Beurteilung der gegenwartigen Rechts- und Steuerlage durch die DWS Grundbesitz GmbH aus. Diese Beurteilung kann sich
jederzeit kurzfristig und ggf. riickwirkend andern. Nahere steuerliche Informationen entnehmen Sie bitte dem Verkaufsprospekt. Personen, die Investmentanteile erwerben
wollen, halten oder eine Verfiigung im Hinblick auf Investmentanteile beabsichtigen, wird empfohlen, sich von einem Angehorigen der steuerberatenden Berufe Gber die
individuellen steuerlichen Folgen des Erwerbs, des Haltens oder der VerauBerung der in dieser Unterlage beschriebenen Investmentanteile beraten zu lassen.

Die ausgegebenen Anteile dieses Fonds diirfen nur in solchen Rechtsordnungen zum Kauf angeboten oder verkauft werden, in denen ein solches Angebot oder ein solcher
Verkauf zuldssig ist. So sind die Anteile dieses Fonds insbesondere nicht gemaR dem US-Wertpapiergesetz (Securities Act) von 1933 in seiner aktuellen Fassung zugelassen und
dirfen daher weder innerhalb der USA noch US-Biirgern oder in den USA ansdssigen Personen zum Kauf angeboten oder verkauft werden. AulRerdem sind die Anteile der Fonds
nicht fiir den Vertrieb an natirliche und juristische Personen bestimmt, die in Frankreich ansassig sind.
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