Stand 10/24 Bei dem vorliegenden Dokument handelt es sich um eine Werbemitteilung.

grundbesitz

europa

Die Welt der europaischen Immobilien in einem Fonds

Wie war's mit einem Gebaude mit Parkblick und denkmalgeschiitzter Fassade direkt in London? Oder einem
Designer-Outlet in Italien? Oder was sagen Sie zu einem spektakularen Burogebaude im Herzen Berlins?
Investieren Sie doch einfach in alle!

Der Offene Immobilienfonds grundbesitz europa bietet Anlegern Bankenviertel Londons, Uber das Hotel in Frankfurts Innenstadt

das Ertragspotenzial der europaischen Immobilienmarkte. Das bis hin zum modernsten Logistikzentrum ltaliens. Daneben hat der
Fondsmanagement diversifiziert breit und wahlt Objekte aus Sektor ,Wohnen” in den letzten Jahren an Bedeutung gewonnen.
verschiedenen Landern sowie unterschiedlicher Nutzungsarten, Insgesamt besitzt grundbesitz europa aktuell rund 90 Objekte in
GroRenklassen und Altersstrukturen aus. Im Portfolio sind Uber- mehr als 10 europaischen Landern.

wiegend Gewerbeimmobilien enthalten — vom Buroturm im
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Mit grundbesitz europa konnen Anleger die Vorteile

eines diversifizierten, europaischen Immobilieninvestments

nutzen und damit ihr Depot sinnvoll erganzen.
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Offene Immobilienfonds - eine sinnvolle Erganzung fiir das Portfolio

Aufgrund ihrer niedrigen Korrelation zu anderen Anlageklassen, zum Beispiel Aktien oder Renten, konnen Offene Immobi-
lienfonds, wie grundbesitz europa, eine sinnvolle Erganzung furs Depot sein und mit ihren eher geringen Schwankungen
als Fundament der Vermaogensanlage dienen. Darlber hinaus bieten sie auch eine ganze Reihe konkreter Vorteile gegen-
uber einem Direktinvestment:

c Offene Immobilienfonds im Vergleich
VO rt e ]']'e zu einem Immobilien-Direktinvestment
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Langfristig stabiles Investment mit regelmaBigen Ausschiittungen

Stand 10/24
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Anleger des grundbesitz europa konnen an regelmaBigen Ertragen aus zuflieBenden Mieten und Zinsen sowie Wertzuwachs partizi-
pieren. Seit seiner Auflegung im Jahr 1970 vereint grundbesitz europa die Chance auf eine positive Rendite mit relativ geringen
Wertschwankungen?. Aufgrund der guten Entwicklung konnten sich Anleger in jedem Jahr seit Auflegung des Fonds iiber eine
Ausschiittung freuen.

Durchschnittlicher Ausschittungserfolg®: 2,7 %

,Mit einem gut diversifizierten Offenen Immobilienfonds, wie
dem grundbesitz europa, erhalten Anleger einen Anteil an realen
Werten. Diese sogenannten Sachwerte entwickeln sich meist
unabhangig von den Aktienmarkten und konnen daruber hinaus
wertstabiler sein. So kann der grundbesitz europa ein solider
Baustein im Depot darstellen.”

Anke Weinreich, Fondsmanagerin grundbesitz europa

DWS erbringt keine steuerrechtlichen oder juristischen Beratungsleistungen.

2 Wertentwicklungen der Vergangenheit erméglichen keine Prognose zukiinftiger Ergebnisse

3 Durchschnittliche Ausschittungsrendite der letzten 10 Geschaftsjahre, jeweils bezogen auf den Anteilwert zu Beginn des Geschéftsjahres.
Prognosen basieren auf Annahmen, Schatzungen, Ansichten und hypothetischen Modellen oder Analysen, die sich als nicht zutreffend

oder nicht korrekt herausstellen konnen. Stand: Ende September 2024; Quelle: DWS Grundbesitz GmbH.

Seite 2 von 4



grundbesitz europa Stand 10/24

Nachhaltige Objekte bevorzugt w \

Bei der Auswahl achtet das Fondsmanagement darauf moglichst nachhaltige Gebaude in das '

Portfolio zu integrieren. Bereits vor dem Kauf werden eine Vielzahl von ESG-Faktoren Uber- -

pruft. Die Bemuhungen um Nachhaltigkeit zahlen sich aus. 2023 wurde grundbesitz europa ’
erneut von GRESB mit einem ,Green Star” Rating (4 von 5 Sternen) ausgezeichnet. '

GRESB steht fir Global Real Estate Sustainability Benchmark und ist ein international fihrendes
Bewertungssystem zur Messung der Nachhaltigkeitsperformance von (Gewerbe-) Immobilien. R E S
*

Gute Managementqualitat

Die Ratingagentur Scope stuft das Asset-Management-Rating der DWS mit AA+,

AMR
ein. Hervorgehoben werden die sehr gute Qualitat und Kompetenz des Immobilien-

managements.

grundbesitz europa wird mit der Ratingnote bbb- , ;' bewertet. Insbesondere die gute
Lagequalitat und Nachhaltigkeits-Aspekte, wie die Bertcksichtigung von ESG-Kriterien
beim Ankauf, werden positiv hervorgehoben.

bbb-AlF

Immobilienfonds

"Quelle: Scope Analysis, scopeanalysis.com; Stand: Juni 2024.

Ein Blick ins Portfolio des grundbesitz europa
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London, GroRbritannien

Berlin, Deutschland

Espoo, Finnland Danzig, Polen

Handel 4

Valmontone, Italien
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Fondsinformationen

Mehr erfahren

Ertragsverwendung

\s®| Ausschiittung

EI]' Fondswahrung
_I Euro
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Wertentwicklung der vergangenen 10 Jahre in % (Stand: 30.09.2024)
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Wertentwicklung in den vergangenen Fondsfakten im Uberblick

12-Monats-Perioden in % (Stand: 30.09.2024)

Zeitraum Netto Brutto' Zeitraum Netto Brutto' Gesellschaft DWS Grundbesitz GmbH
09/23 - 09/24 49% -49% 09/18-09/19 2,7% 2,7% Geschéftsjahr 1. Oktober bis 30. September
09/22 - 09/23 0,3% 0,3% | 09/17-09/18 2,7% 2,7% Ausgabeaufschlag 5,00%
09/21-09/22 2,8% 2,8% | 09/16 - 09/17 31% 31% Laufende Kosten (TER) 1,08 % (Stand: 30.09.2023)
09/20 - 09/21 2,3% 2,3% | 09/15-09/16 2,5% 2,5% Verwaltungsvergltung 1,00% p.a.
09/19 - 09/20 1,8% 1,8% 09/14-09/15 22% 2,7% Auflegungsdatum (RC Anteilklasse) 27101970

Die Bruttowertentwicklung (BVI-Methode) berlcksichtigt alle auf Fondsebene anfallenden Kosten (z.B. Verwaltungsvergiitung), die Nettowertentwicklung zusatzlich den Ausgabe-
aufschlag; weitere Kosten kénnen auf Anlegerebene anfallen (z.B. Depotkosten), die in der Darstellung nicht berlcksichtigt werden. Wertentwicklungen in der Vergangenheit sind
kein verlasslicher Indikator flr die zukunftige Wertentwicklung.

Risiken

- Preisanderungsrisiko: Der Anteilwert kann jederzeit unter
den Einstandspreis fallen, zu dem ein Anleger den Anteil
erworben hat, aufgrund von: Vermietungs- und Bewertungs-
risiken, Zinsanderungsrisiken, Wahrungskursrisiken, Risiken aus
Wahrungskursabsicherungsgeschaften.

- Liquiditatsrisiko: Keine Rickgabe von Anteilen zum gewinschten
Zeitpunkt verbunden mit dem Risiko flr den Anleger, Uber sein
ein- gesetztes Kapital fur einen gewissen Zeitraum — unter
Umstanden auch langerfristig - nicht verfligen zu konnen.

(24 Monate) und Riickgabefrist (zwolf Monate) konnen das
Preis- anderungsrisiko erhohen, falls der Anteilwert in diesem
Zeitraum unter den Einstandspreis bzw. unter den Anteilwert
zum Zeitpunkt der unwiderruflichen Riickgabeerklarung fallt.

- Neuanleger (d.h. Anteilerwerb nach dem 21. Juli 2013) kdnnen
anders als Bestandsanleger nicht von einem Freibetrag profitie-
ren, sondern mussen stets die 0.g. Mindesthalte- und Rickgabe-
frist einhalten.

- Abhangigkeit von der Entwicklung der jeweiligen Immobilienmarkte.

01173500 11001 . Stand: 10/2024

- Besonderes Preisanderungsrisiko: Gesetzliche Mindesthaltefrist

Wichtige Hinweise

Bitte lesen Sie den Prospekt und das BIB, bevor Sie eine endglltige Anlageentscheidung treffen. DWS ist der Markenname, unter dem die DWS Group
GmbH & Co. KGaA und ihre Tochtergesellschaften ihre Geschafte betreiben. Die jeweils verantwortlichen rechtlichen Einheiten, die Kunden Produkte oder
Dienstleistungen der DWS anbieten, werden in den entsprechenden Vertragen, Verkaufsunterlagen oder sonstigen Produktinformationen benannt. Die
in diesem Dokument enthaltenen Angaben stellen keine Anlageberatung dar. Die vollstandigen Angaben zum Fonds einschlieBlich der Risiken sind dem
jeweiligen Verkaufsprospekt in der geltenden Fassung zu entnehmen. Diese sowie das Basisinformationsblatt (BIB) stellen die allein verbindlichen Ver-
kaufsdokumente des Fonds dar. Anleger konnen diese Dokumente und die jeweiligen zuletzt veréffentlichten Jahres- und Halbjahresberichte in deutscher
Sprache in gedruckter Form kostenlos bei Ihrem Finanzberater, in den Geschéftsstellen der Deutsche Bank AG und bei der DWS Investment GmbH, 60612
Frankfurt am Main (letztere erbringt fiir die DWS Grundbesitz GmbH vertriebsunterstiitzende Dienstleistungen) sowie in elektronischer Form unter https://
realassets.dws.com/ erhalten. Eine zusammenfassende Darstellung der Anlegerrechte fiir Anleger ist in deutscher Sprache unter https://realassets.dws.
com/footer/rechtliche-hinweise/ verfugbar. Die Verwaltungsgesellschaft kann beschlieBen, den Vertrieb jederzeit zu widerrufen. Alle MeinungsauBerun-
gen geben die aktuelle Einschatzung der DWS Grundbesitz GmbH wieder, die sich ohne vorherige Ankiindigung andern kann. Erganzende Informationen zum sogenannten Ziel-
markt und zu den Produktkosten, die sich aufgrund der Umsetzung der Vorschriften der MiFID2-Richtlinie ergeben und die die Kapitalverwaltungsgesellschaft den Vertriebsstellen
zur Verflgung stellt, sind in elektronischer Form uber die Internetseite der Gesellschaft unter https://realassets.dws.com/ erhaltlich. Wertentwicklungen der Vergangenheit,
sind kein verlasslicher Indikator fiir die kiinftige Wertentwicklung. Die Bruttowertentwicklung (BVI-Methode) beriicksichtigt alle auf Fondsebene anfallenden Kosten (z.B. Ver-
waltungsvergitung), die Nettowertentwicklung zusétzlich den Ausgabeaufschlag; weitere Kosten kdnnen auf Anlegerebene anfallen (z.B. Depotkosten), die in der Darstellung
nicht beruicksichtigt werden. Nahere steuerliche Informationen enthalt der Verkaufsprospekt. Die in diesem Dokument enthaltenen Informationen geniuigen nicht allen gesetzlichen
Anforderungen zur Gewahrleistung der Unvoreingenommenheit von Anlageempfehlungen und Anlagestrategieempfehlungen und unterliegen keinem Verbot des Handels vor der
Veroffentlichung solcher Empfehlungen. Die Vervielfaltigung, Veroffentlichung sowie die Weitergabe des Inhalts in jedweder Form ist nicht gestattet. Soweit die hier enthaltenen
Angaben zukunftsbezogene Aussagen (Prognosen) beinhalten, geben sie Erwartungen wieder, fiir deren tatsachliches spateres Eintreffen keine Gewahr libernommen werden
kann. Prognosen sind kein verlasslicher Indikator flr die zuklnftige Wertentwicklung. Wie im jeweiligen Verkaufsprospekt erlautert, unterliegt der Vertrieb der oben genannten
Fonds in bestimmten Rechtsordnungen Beschrankungen. Dieses Dokument und die in ihm enthaltenen Informationen dirfen nur in solchen Staaten verbreitet oder verdffentlicht
werden, in denen dies nach den jeweils anwendbaren Rechtsvorschriften zulassig ist. So darf der hierin genannte Fonds/ Teilfonds weder innerhalb der USA noch an oder fir
Rechnung von US-Personen oder in den USA ansassigen Personen zum Kauf angeboten oder an diese verkauft werden. Gleiches gilt fur Frankreich.

Alle Fondsfakten

DWS Grundbesitz GmbH 2024, Stand: Oktober 2024. CRC 980705 (10/2024)
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https://www.dws.de/offene-immobilienfonds/de0009807008-grundbesitz-europa-rc/
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